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Titel:
Beginn der Verjahrung des Verméachtnisanspruchs

Normenketten:

BGB § 195, § 196, § 198, § 199 Abs. 1, Abs. 3a, § 200, § 207 Abs. 1 S. 2 Nr. 2b, § 209, § 211, § 883, §
885, § 2040, § 2091, § 2157, § 2176, § 2174,

WEG § 3 Abs. 1

Leitsatze:

1. Zur Sicherung eines Anspruchs auf Auflassung des Eigentums gegen eine Gesamthandsgemeinschaft
kann eine Vormerkung wegen § 2040 BGB nur eingetragen werden, wenn der Anspruch auf Ubertragung
des Eigentums gegen alle Gesamthandseigentiimer besteht (Rn. 3 und 7). (redaktioneller Leitsatz)

2. Fiir die Verjahrung des Verméchtnisanspruchs auf Ubertragung des Wohneigentums greift § 196 BGB
und somit gemafR § 200 BGB auch der kenntnisunabhangige Beginn des Laufes der Verjahrungsfrist (Rn.
8). (redaktioneller Leitsatz)
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Fundstelle:
BeckRS 2020, 42257

Tenor
1. Der Antrag auf Erlass einer einstweiligen Verfligung wird zuriickgewiesen.
2. Die Antragsteller haben die Kosten des Verfahrens zu tragen.

3. Der Streitwert wird auf 215.000,00 € festgesetzt.
Griinde

1

I. Wegen des Sachverhaltes wird auf die Antragsschrift vom 26.10.2020, sowie die beiden Schriftsatze des
Antragstellervertreters vom 13.11.2020 und die damit vorgelegten Unterlagen sowie die Schriftsatze der
Verfligungsbeklagtenvertreter vom 12.11.2020 und 13.11.2020 Bezug genommen. Die
Verflgungsbeklagten zu 1) und zu 2) berufen sich auf Verjahrung. Die Verfiigungsbeklagte zu 3) hat noch
nicht zum Antrag Stellung genommen.
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II. Der Antrag ist zurlickzuweisen. Eine Auflassungsvormerkung kann nicht angeordnet werden, da der
Anspruch gegen die Verfiigungsbeklagte zu 1) verjahrt ist.
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1. Zur Sicherung des Anspruchs auf Auflassung des Eigentums an einer Wohnung kann eine Vormerkung
im Grundbuch eingetragen werden, ohne dass eine Gefahrdung des zu sichernden Anspruchs glaubhaft
gemacht werden muss §§ 883, 885 BGB. Glaubhaft zu machen ist ein Verfligungsanspruch gegen den
Eigentimer. Eigentumer sind vorliegend die Verfugungsklager als Erben der Erben von Frau H in
Gesamthandsgemeinschaft. Die Anordnung einer Auflassungsvormerkung zugunsten einer
Gesamthandsgemeinschaft kann nur erfolgen, wenn gegen alle Gesamthandseigentiimer ein
durchsetzbarer Anspruch auf Ubertragung des Eigentums besteht. Betreffend der Verfligungsbeklagten zu
1) ist der Anspruch jedoch verjahrt.

4



Den Antragstellern stand mit dem Tod ihrer Gro3mutter ... gegen ... und ihren Vater ... als
Gesamtschuldner ein Anspruch auf Ubertragung des Eigentums an den im Tenor genannten Wohnungen,
vorbehaltlich eines Wohnrechts an der Wohnung Nr. 15 zugunsten der Verfligungsbeklagten zu 1) aus §
2174 BGB zu.

5

Die Ehegatten ... haben mit gemeinschaftlichen Testament (§ 2265 BGB) vom 03.08.1998 (Anlage K 2) die
im Tenor genau bezeichneten Wohnungen den Antragstellern als Vermachtnis nach dem
Letztversterbenden, die Wohnung Nr. 15 belastet mit einem Wohnrecht auf Lebenszeit zugunsten der
Verfugungsbeklagten zu 1) und die Wohnung Nr. 103, belastet mit einem Wohnrecht zugunsten der
zwischenzeitlich bereits verstorbenen ..., zugewandt. Die Forderung der Antragsteller kam am Todestag
ihrer GroRmultter ..., der Letztversterbenden der Ehegatten, am 26.02.2009 zur Entstehung, § 2176 BGB.
Die Antragsteller sind nach Bruchteilen berechtigt, §§ 2157, 2091 BGB.
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... sind zwischenzeitlich verstorben. Mit Versterben der ... ist deren Verpflichtung auf die
Verfugungsbeklagte zu 1) Gbergegangen, ... wurde von der Verfligungsbeklagten zu 1) alleine beerbt, ...
durch die Klager, die Verfugungsbeklagten zu 2) und zu 3) und deren Bruder ..., der sein Einverstandnis mit
der Eintragung der Auflassungsvormerkung gegeniber den Verfligungsklagern bereits erklart hat. Die
Erbengemeinschaften nach ... sind noch nicht aufgelést. Entsprechend dieser Rechtslage ist im Grundbuch
die Erbengemeinschaft nach ..., bestehend der Verfligungsbeklagten zu 1) und der Erbengemeinschaft
nach ... eingetragen.
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Die Erbengemeinschaft ist Gesamthandsgemeinschaft. Die Gesamthandseigentimer kdnnen nur
gemeinschaftlich Gber Einzelgegenstande verfligen, § 2040 BGB. Eine gemeinschaftliches Mitwirken aller
Erben an der Auflassung des Wohnungseigentums ist nicht mehr durchsetzbar. Denn gegen die
Verfugungsbeklagte zu 1) ist der Vermachtnisanspruch verjahrt, sie muss an der Eigentumsibertragung
nicht mehr mitwirken.
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Fur die Verjahrung des Verméchtnisanspruchs auf Ubertragung des Wohnungseigentums greift nicht die
Regelverjahrung (§ 195 BGB) sondern als lex specialis die zehnjahrige Verjahrungsfrist des § 196 BGB, da
ein Anspruch auf Ubertragung des Eigentums an einem Grundstiick geltend gemacht wird (vgl. § 3 Abs. 1
WEG, so auch OLG Munchen, Urteil vom 26.07.2017 - 7 U 302/17 -, zitiert nach juris). Der Lauf der
Regelverjahrung nach § 195 BGB beginnt erst mit Kenntnis oder grob fahrlassiger Unkenntnis des
Anspruchs (§ 199 Abs. 1 BGB), wird aber durch die absolute Verjahrung - fur diejenigen erbrechtlichen
Anspriche, die der Regelverjahrung unterfallen, geregelt in § 199 Abs. 3a BGB - begrenzt. Die Frist des §
196 BGB beginnt hingegen kenntnisunabhangig mit der Entstehung des Anspruchs zu laufen (§ 200 BGB).
Die Verjahrung lief am 27.02.2009 an, §§ 200, 187 BGB, und lief am 26.02.2019 ab, § 188 Abs. 2 BGB. Der
Tod von Frau G hatte auf den Lauf der Verjahrungsfrist keine Auswirkung, §§ 198, 211 BGB. ... ist nach
Ablauf der Verjahrungsfrist am 30.08.2019 gestorben (Anlage K 6).
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Eine weitere Stellungnahmefrist flir den Antragstellervertreter zur behaupteten beziehungsweise
bestrittenen Kenntnis der Verfigungsklager von dem Vermachtnis ist vor diesem Hintergrund nicht
veranlasst.
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Gegenuber den Verfugungsbeklagten zu 2) und zu 3) ist zwar keine Verjahrung eingetreten, da sie in die
Rechtsposition ihres Vaters, der auch Vater der Verfligungsklager ist, eingetreten sind. Die Verjahrung von
Anspriichen gegen die eigenen Eltern sind nach § 207 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 b BGB bis zur Vollendung des 21.
Lebensjahrs der Verfiigungsklager gehemmt. Der Zeitraum der Hemmung wird in die Verjahrungsfrist nicht
eingerechnet, § 209 BGB. Trotz der gesamtschuldnerischen Haftung der Verfligungsbeklagten zu 2) und zu
3) flr den Vermachtnisanspruch kdnnen diese eine Einigung Uber den Eigentumsibergang an die
Verfugungsklager ohne die Verfigungsbeklagte zu 1) nicht vornehmen (s.o0.).
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2. Auch unter dem Gesichtspunkt, dass im Rahmen der Auflésung der Erbengemeinschaft eine
Eigentumsubertragung an die Verfugungsklager oder die Verfligungsbeklagten zu 2) und zu 3) denkbar ist,
kann eine Auflassungsvormerkung zur Sicherung eines kunftigen Anspruchs (§ 883 S. 2 BGB) nicht
eingetragen werden. Denn es ist nicht zwingend, dass die Erbengemeinschaft nach ... dahingehend
aufgeldst werden wird, dass den Verfligungsbeklagten zu 2) und zu 3) die Moglichkeit gegeben wird, das
Vermachtnis der Verfiigungskléger durch Ubertragung des Eigentums an den Wohnungen oder zumindest
einer bereits jetzt bestimmbaren Wohnung zu erflllen. Der Verfligungsbeklagten zu 1) steht als Erbin ihrer
Mutter ... nicht nur der halftige Erbanteil am Nachlass nach ... zu, sondern neben diesem Erbteil als ihr
direkt zugewandtes Vermachtnis der ... ein lebenslanges Wohnrecht an der Wohnung Nr. 15.
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lll. 1. Die Kostenentscheidung beruht auf §§ 91, 100 Abs. 1 ZPO.
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2. Die Streitwertfestsetzung entspricht § 48 GKG. Da lediglich eine Auflassungsvormerkung beantragt
wurde, erscheint der Ansatz von 1/4 des Grundstickswerts angemessen. Die streitgegenstandlichen
Wohnungen sind jeweils 86 Quadratmeter grof3. Sie liegen im Bereich des Olympiadorfs in Minchen. Nach
Einschatzung des Gerichts ist der Wert der Wohnungen zumindest mit 5.000 €/Quadratmeter anzusetzen.
Dies sind 215.000 €.



