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Vollzitat nach RedR: Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz (BayWoFG) vom 10. April 2007 (GVBI. S.

260, BayRS 2330-2-B), das zuletzt durch § 1 der Verordnung vom 1. Juli 2023 (GVBI. S. 508) geandert
worden ist

Der Landtag des Freistaates Bayern hat das folgende Gesetz beschlossen, das hiermit bekannt gemacht
wird:

Erster Teil Aligemeines

Art. 1 Zweck und Anwendungsbereich des Gesetzes

1Zweck dieses Gesetzes ist die Forderung von MalRnahmen zur Unterstiitzung von Haushalten bei der
Versorgung mit angemessenem Wohnraum (Wohnraumférderung). 2Die Vorschriften dieses Gesetzes
gelten fir die Wohnraumforderung durch Bereitstellung von Mitteln aus dem Staatshaushalt, durch
Ubernahme von Biirgschaften und durch Bereitstellung von Mitteln der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt. 3Gemeinden und Gemeindeverbande kénnen mit eigenen Mitteln eine

Forderung nach diesem Gesetz durchfihren.

Art. 2 Ziele der Wohnraumférderung

(1) 1Ziel der Mietwohnraumfdrderung ist die Unterstitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht
angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen. 2Dabei unterstiitzt die Forderung insbesondere Familien,
Menschen mit Behinderung, altere Menschen und Studierende.

(2) 1Ziel der Eigenwohnraumfdrderung ist die Bildung von Wohneigentum durch Haushalte, die ohne
Unterstutzung dazu nicht in der Lage sind. 2Dabei unterstiitzt die Forderung insbesondere Familien und
Menschen mit Behinderung.

(3) Ziel der Modernisierungsforderung ist es, bestehenden Wohnraum an die Bediirfnisse des
Wohnungsmarktes sozialvertraglich anzupassen sowie die stadtebauliche Funktion alterer Wohnviertel zu
erhalten oder wiederherzustellen.

Art. 3 Wohnraum, Wohnungsbau, Modernisierung

(1) TWohnraum ist umbauter Raum, der zur dauernden Wohnnutzung bestimmt sowie rechtlich und
tatsachlich geeignet ist. 2Wohnraum kénnen Wohnungen oder einzelne Wohnraume sein. 3Mietwohnraum
ist Wohnraum, der auf Grund eines Mietverhaltnisses oder ahnlichen Nutzungsverhaltnisses zum Gebrauch
Uberlassen wird. 4Eigenwohnraum ist Wohnraum im eigenen Haus oder in einer Eigentumswohnung, der zu
eigenen Wohnzwecken genutzt wird. °Genossenschaftliches Wohnen ist die Nutzung von Wohnraum auf
Grund von Rechten, die die Satzung einer Genossenschaft ihren Mitgliedern gewahrt.

(2) Wohnungsbau ist das mit wesentlichem Bauaufwand verbundene Schaffen von dauerhaftem Wohnraum
durch Neubau, Anderung oder Erweiterung von Gebauden.

(3) Modernisierung sind bauliche Maflinahmen, die eine nachhaltige Erhéhung des Gebrauchswerts des
Wohnraums oder des Wohngebaudes, eine dauerhafte Verbesserung der allgemeinen Wohnverhéaltnisse
oder eine nachhaltige Einsparung von Energie oder Wasser bewirken.

Art. 4 Haushalt



(1) Zum Haushalt rechnen

1. der Antragsteller, der Ehegatte, der Lebenspartner und der Partner einer sonstigen auf Dauer
angelegten Lebensgemeinschaft sowie

2. deren Verwandte in gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader
Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Pflegekinder ohne Rucksicht auf ihr Alter und Pflegeeltern,

die miteinander eine Wohn- und Wirtschaftsgemeinschaft fiihren.

(2) 1Zum Haushalt rechnen auch Personen im Sinn des Abs. 1, wenn zu erwarten ist, dass diese alsbald
und auf Dauer in den Haushalt aufgenommen werden, sowie Kinder, deren Geburt auf Grund einer
bestehenden Schwangerschaft zu erwarten ist. 27um Haushalt rechnen nicht Personen, bei denen zu
erwarten ist, dass diese sich alsbald und auf Dauer vom Haushalt I16sen werden.

Art. 5 Gesamteinkommen

(1) Gesamteinkommen ist die Summe der Jahreseinkommen der Haushaltsangehdrigen abzlglich der
Betrage nach den Abs. 2 und 3.

(2) Ein Freibetrag wird abgesetzt

1. in Hohe von 4000 € fiir jeden Menschen mit einem Grad der Behinderung von wenigstens 50,

2. in Hohe von 5 000 € bei Ehepaaren und Lebenspartnern bis zum Ablauf des siebten auf den Beginn
der Ehe oder der Lebenspartnerschaft folgenden Kalenderjahres.

(3) TAls Abzugsbetrage werden Aufwendungen zur Erfullung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen bis zu
dem in einer notariell beurkundeten Unterhaltsvereinbarung festgelegten oder in einem Unterhaltstitel oder
Unterhaltsbescheid festgestellten Betrag abgesetzt. 2Liegen eine notariell beurkundete
Unterhaltsvereinbarung, ein Unterhaltstitel oder ein Unterhaltsbescheid nicht vor, kdnnen Aufwendungen
zur Erfullung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen wie folgt abgesetzt werden:

1. bis zu 4000 € fir einen Haushaltsangehdrigen, der auswarts untergebracht ist und sich in der
Berufsausbildung befindet,

2. bis zu 6000 € fir einen nicht zum Haushalt rechnenden friiheren oder dauernd getrennt lebenden
Ehegatten oder Lebenspartner,

3. bis zu 4000 € fir eine sonstige nicht zum Haushalt rechnende Person,

4. bis zu 4000 € fur ein Kind dauernd getrennt lebender oder geschiedener Eltern, denen das elterliche
Sorgerecht uneingeschrankt gemeinsam zusteht, wenn diese mit dem Kind den Wohnsitz teilen.

(4) Fur die Betrage nach den Abs. 2 und 3 sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Antragstellung
mafgebend.

Art. 6 Jahreseinkommen, Verordnungserméchtigung

(1) 1Jahreseinkommen ist, vorbehaltlich der Abs. 2 bis 3, die Summe der positiven Einkiinfte im Sinn des §
2 Abs. 1, 2 und 5a des Einkommensteuergesetzes (EStG) jedes Haushaltsangehorigen. 2Ein Ausgleich mit
negativen Einklinften aus anderen Einkunftsarten und mit negativen Einklinften des zusammenveranlagten
Ehegatten ist nicht zulassig.

(2) 1Zum Jahreseinkommen gehdren auch steuerfreie, nicht steuerbare und andere bei der Summe der
positiven Einklinfte nicht berlcksichtigte Einnahmen fiir die Bestreitung des Lebensunterhalts. 2Das
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung die Einnahmen
nach Satz 1 zu bestimmen.



(3) Fir die Leistung von

1. Steuern vom Einkommen,
2. laufenden Beitragen zu einer Kranken- und Pflegeversicherung sowie

3. laufenden Beitragen zu einer Lebensversicherung oder einer Versicherung zur Altersversorgung

wird von dem auf Grund der Abs. 1 und 2 ermittelten Betrag ein pauschaler Abzug in Hohe von jeweils zehn
v.H. vorgenommen.

Art. 7 Zeitraum fiir die Ermittlung des Jahreseinkommens

Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens ist das Einkommen zugrunde zu legen, das innerhalb der
letzten zwdlf Monate vor dem Monat der Antragstellung erzielt worden ist. 2Hat sich in diesem Zeitraum das
monatliche Einkommen auf Dauer geandert, ist das Zwdlffache des geanderten monatlichen Einkommens
unter Hinzurechnung jahresbezogener Leistungen zugrunde zu legen. 33atz 2 gilt entsprechend, wenn eine
solche Anderung innerhalb von zwélf Monaten ab dem Monat der Antragstellung zu erwarten ist;
Anderungen, deren Beginn oder Ausmalf nicht ermittelt werden kénnen, bleiben auler Betracht. 4Bei
Einklnften, deren Hohe mit einer Gewinnermittiung gemaR § 4 EStG festgestellt wird, ist das Einkommen
zugrunde zu legen, das im Kalenderjahr vor dem Monat der Antragstellung erzielt worden ist.

Zweiter Teil Forderung

Art. 8 Fordergrundsatze

Bei der Férderung sind insbesondere zu beriicksichtigen

1. die regionalen und &rtlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnisse,

2. die besonderen Anforderungen des zu versorgenden Personenkreises, insbesondere die
Anforderungen des barrierefreien Bauens fiir Personen, die infolge von Alter, Behinderung oder Krankheit
dauerhaft oder voriibergehend in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind,

3. die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie ausgewogener
Siedlungsstrukturen,

4. der sparsame Umgang mit Grund und Boden, die 6kologischen Anforderungen an den Bau von
Wohnraum und die Anforderungen Kosten sparenden und Ressourcen schonenden Bauens,

5. Mafinahmen, die im Zusammenhang mit stadtebaulichen ErneuerungsmaRRnahmen stehen,

»

. der Beitrag des genossenschaftlichen Wohnens zur Erreichung der Ziele der Wohnraumfdrderung,
7. die Vermeidung nicht gerechtfertigter Wohnkostenentlastungen,
8. besondere Ansatze zur Weiterentwicklung nachhaltiger Wohnraumversorgung.
Art. 9 Beriicksichtigung kommunaler Belange
"Bei der Forderung sollen die wohnungswirtschaftlichen Belange der Gemeinden bertcksichtigt werden;
dies gilt insbesondere, wenn sich eine Gemeinde an der Forderung beteiligt. 2Die zustandige Stelle kann

bei der Férderung ein von einer Gemeinde beschlossenes Konzept zur sozialen Wohnraumversorgung
zugrunde legen. 3S4tze 1 und 2 gelten auch fur Gemeindeverbande.

Art. 10 Gegenstande und Empfanger der Férderung



(1) Gegenstande der Férderung sind der Wohnungsbau, der Erwerb von Wohnraum, die Modernisierung
sowie die Einrdumung von Belegungs- und Mietbindungen an bestehendem Wohnraum.

(2) 1Empfénger ist bei der Férderung

1. des Wohnungsbaus und der Modernisierung der Grundsttickseigentimer, der Erbbauberechtigte oder
der NieRRbraucher,

2. des Erwerbs von Wohnraum der Erwerber,

3. der Einrdumung von Belegungs- und Mietbindungen an bestehendem Wohnraum der Eigentiimer oder
der sonst hierzu Berechtigte.

2Der Empfanger muss die Gewahr daflr bieten, dass der Férderzweck erreicht wird.

Art. 11 Einkommensgrenzen, Verordnungsermachtigung

(1) "In der Forderentscheidung dirfen als Einkommensgrenze hdchstens bestimmt werden

1. flr einen Einpersonenhaushalt 28 300 €,
2. fur einen Zweipersonenhaushalt 43 200 €,
zuziglich fir jede weitere zum Haushalt rechnende Person 10 700 €;

mafgeblich ist das Gesamteinkommen. 2Die Einkommensgrenze nach Satz 1 erhéht sich fir jedes zum
Haushalt gehérende Kind im Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 EStG um weitere 3 200 €. 3Gleiches gilt, wenn die
Geburt eines Kindes oder mehrerer Kinder auf Grund einer bestehenden Schwangerschaft zu erwarten ist.

(2) 'Das Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr wird ermachtigt, im Einvernehmen mit dem
Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat durch Rechtsverordnung

1. die in Abs. 1 genannten Einkommenshdchstgrenzen anzupassen,

2. fir bereits gebundenen Wohnraum abweichend von den nach
a) Art. 13,

b) den §§ 88 bis 88e des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Il. WoBauG) in der bis zum 31. Dezember
2001 geltenden Fassung oder

c) § 13 des Wohnraumférderungsgesetzes

durch die Bewilligungsstellen getroffenen Férderentscheidungen héhere Einkommensgrenzen zu
bestimmen,

wenn dies unter Bertcksichtigung der allgemeinen Einkommensentwicklung zur Beibehaltung der bisher
erfassten Zielgruppe der Wohnraumforderung und zur Erreichung der Forderziele nach Art. 2 Abs. 1 und 2
sowie zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen erforderlich ist. 2Die Erméachtigung
nach Satz 1 Nr. 1 umfasst auch die Bestimmung des Erhéhungsbetrags fir jedes zum Haushalt gehdrende
Kind im Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 EStG sowie flr jedes Kind, dessen Geburt auf Grund einer bestehenden
Schwangerschaft zu erwarten ist.

Art. 12 GroRe des Wohnraums

'Die GréRke des Wohnraums muss entsprechend seiner Zweckbestimmung angemessen sein. 2Dabei ist
den Besonderheiten bei baulichen Malnahmen in bestehendem Wohnraum sowie besonderen
personlichen oder beruflichen Bedirfnissen des Haushalts, insbesondere von alteren Menschen oder
Menschen mit Behinderung, Rechnung zu tragen.

Art. 13 Forderentscheidung



(1) Die zustandige Stelle kann die Forderung schriftlich durch Férderbescheid oder vertraglich gewahren
(Forderentscheidung). 2|m Forderbescheid bestimmte Bindungen wirken gegen den Rechtsnachfolger. 3Im
Ubrigen trifft die Forderentscheidung die fiir die jeweilige Férderung erforderlichen Bestimmungen,
insbesondere Uber Ziel und Gegenstand der Forderung, Art, Hohe, Dauer, Verzinsung und Tilgung der
Fordermittel, Art und Dauer der Bindungen sowie Rechtsfolgen eines Eigentumswechsels an dem
gefoérderten Objekt. 4Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

(2) Die Bindungen werden bestimmt bei der

1. Mietwohnraumférderung als Belegungs- und Mietbindungen nach MafRRgabe von Art. 14 Abs. 1, Art. 15
Abs. 1 und 2 sowie Art. 16 Abs. 1 bis 5; dabei kbnnen Bindungen aulRer an geférdertem Wohnraum ganz
oder zum Teil an nicht geférdertem Wohnraum begrtindet werden,

2. Eigenwohnraumférderung als Belegungsbindungen nach Mafigabe des Art. 16 Abs. 6,

3. Modernisierungsférderung an Mietwohnraum als Miet- und Belegungsbindungen nach Mafigabe von
Art. 15 Abs. 3 sowie Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nrn. 2 und 3, Abs. 3 und 4 oder zusatzlich als
Belegungsbindungen nach Art. 14 Abs. 1 sowie Art. 16 Abs. 2 und 5, an Eigenwohnraum als
Belegungsbindungen nach MalRgabe des Art. 16 Abs. 6.

Dritter Teil Bindungen

Art. 14 Uberlassung von Mietwohnraum

(1) 'Der Vermieter darf Wohnraum nach MaRgabe der Forderentscheidung nur einem Wohnungssuchenden
Uberlassen, dessen Wohnberechtigung sich aus einem vom Wohnungssuchenden vorgelegten
Wohnberechtigungsschein oder einer Benennung durch die zustandige Stelle ergibt. 2In der
Forderentscheidung kann die Benennung eines oder mehrerer Wohnungssuchender bestimmt werden.

(2) Antragsberechtigt sind Wohnungssuchende, die sich nicht nur voriibergehend im Bundesgebiet
aufhalten und rechtlich und tatsachlich in der Lage sind, fur ihren Haushalt auf langere Dauer einen
Wohnsitz als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begriinden und dabei einen selbststandigen Haushalt
zu flhren.

(3) 'Die zustandige Stelle erteilt einen befristet geltenden Wohnberechtigungsschein, wenn der Haushalt
die in Art. 11 genannte Einkommensgrenze nicht tGberschreitet. 2Die Erteilung eines
Wohnberechtigungsscheins fir bestimmten Wohnraum und eine Benennung setzen voraus, dass der
Haushalt die nach der Foérderentscheidung mafigebliche Einkommensgrenze einhalt, die Groflie des
Wohnraums angemessen ist und ein Vorbehalt in der Férderentscheidung zugunsten bestimmter Haushalte
beachtet wird. 3Die zustandige Stelle kann abweichen von der

1. Einkommensgrenze, um eine besondere Harte fir den Wohnungssuchenden zu vermeiden oder wenn
der Wohnungssuchende anderen geforderten Wohnraum freimacht,

2. Grole des Wohnraums zur Berlicksichtigung besonderer persénlicher oder beruflicher Bedurfnisse
oder zur Vermeidung besonderer Harten.

4Die zustandige Stelle lehnt den Antrag ab, wenn die Uberlassung des Wohnraums auch bei Einhaltung der
mafgeblichen Einkommensgrenze offensichtlich nicht gerechtfertigt ware.

Art. 15 Mietbindung

(1) "Der Vermieter darf Wohnraum nicht gegen eine hohere als in der Férderentscheidung festgelegte
hdéchstzuldssige Miete Uberlassen; er darf zusatzlich eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nach
den allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften verlangen. 2Die Bestimmungen der Férderentscheidung zur
Mietbindung dirfen nicht zum Nachteil des Mieters von den allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften
abweichen.



(2) Die Bestimmungen der Forderentscheidung zur Mietbindung sind im Mietvertrag anzugeben; der Mieter
kann sich gegenuber dem Vermieter auf diese Bestimmungen berufen. 2Der Vermieter kann die Miete bis
zur hochstzulassigen Miete nach MalRgabe der Férderentscheidung und den allgemeinen mietrechtlichen
Vorschriften erhdhen. 3Von Abs. 1 Satz 1 sowie von den Satzen 1 und 2 zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarungen sind unwirksam.

(3) Abs. 1 sowie Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 2, Satze 2 und 3 gelten entsprechend fiir eine Mieterh6hung auf
Grund von Modernisierung.

Art. 16 Sicherung der Zweckbestimmung

(1) TMietwohnraum darf vorbehaltlich des Satzes 2 nur zur Vermietung genutzt werden. 2Die zustandige
Stelle erteilt die Genehmigung

1. zur Selbstnutzung in entsprechender Anwendung des Art. 14 Abs. 3,

2. zum Leerstehenlassen, wenn und solange eine Vermietung nicht moglich ist und dem Forderzweck
nicht auf andere Weise entsprochen werden kann; einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn der
Wohnraum weniger als drei Monate leer steht,

3. nach Ermessen, wenn Wohnraum aus Uberwiegendem o&ffentlichen oder privaten berechtigten
Interesse anderen als Wohnzwecken zugeflhrt oder entsprechend baulich geadndert werden soll; die
zustandige Stelle kann einen angemessenen Geldausgleich oder die EinrAumung von Bindungen mit
insgesamt gleichem Wert an anderem Wohnraum verlangen.

(1a) THat die Behorde tiber den Antrag auf Erteilung einer Genehmigung nach Abs. 1 Satz 2 nicht innerhalb
einer Frist von drei Monaten entschieden, gilt die Genehmigung als erteilt. 2Das Verfahren nach Abs. 1 Satz
2 kann Uber eine einheitliche Stelle abgewickelt werden.

(2) "Der Verfuigungsberechtigte hat der zustandigen Stelle die Bezugsfertigkeit oder das Freiwerden
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und den voraussichtlichen Zeitpunkt mitzuteilen. 2Wird Wohnraum an
einen nicht berechtigten Wohnungssuchenden vermietet, hat der Vermieter auf Verlangen der zustandigen
Stelle das Mietverhaltnis zu beenden; die zustandige Stelle kann von dem Mieter die Raumung der
Wohnung verlangen, sofern das Mietverhaltnis nicht alsbald beendet werden kann.

(3) Der Forderempfanger hat sich der sofortigen Vollstreckung aus einer vertraglichen Férderentscheidung
zu unterwerfen.

(4) Soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung des Wohnraums und der sonstigen Bestimmungen der
Forderentscheidung erforderlich ist, sind der Verfligungsberechtigte und die Parteien des Mietvertrags
verpflichtet, der zustandigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht in ihre Unterlagen zu
gewahren und die Besichtigung von Grundstlicken, Gebauden und Wohnraum zu gestatten; das Grundrecht
der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13 des Grundgesetzes und Art. 106 Abs. 3 der Verfassung) wird
eingeschrankt.

(5) "Der Verfugungsberechtigte hat der zustandigen Stelle die VerauflRerung von Wohnraum und die
Begrindung von Wohneigentum unverzuglich schriftlich mitzuteilen. 2Solange Wohnraum gebunden ist, darf
sich der Erwerber des Wohnraums, an dem nach Uberlassung an einen Mieter Eigentum begriindet worden
ist, gegenuber dem Mieter auf berechtigte Interessen an der Beendigung des Mietverhaltnisses im Sinn des
§ 573 Abs. 2 Nr. 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht berufen; im Ubrigen bleibt § 577a Abs. 1 und 2 des
Burgerlichen Gesetzbuchs unbertihrt.

(6) Abs. 1 Satz 2 Nrn. 2 und 3, Abs. 2 Satz 1 sowie die Abs. 3 und 4 gelten entsprechend fuir
Eigenwohnraum.

Art. 17 Dauer der Bindungen



(1) Bei der Forderung mit Darlehen trifft die Forderentscheidung Bestimmungen zur Dauer der Bindungen
auch fir den Fall vorzeitiger vollstandiger Rickzahlung. 2Fir den Fall der Ruckforderung wegen VerstolRRes
gegen die Bestimmungen der Férderentscheidung bleiben die Bindungen bestehen bei

1. Darlehen nach Kindigung bis zu dem in der Férderentscheidung bestimmten Ende der Bindungsdauer,
langstens jedoch bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung,

2. Zuschussen langstens bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung.

3Im Fall der Zwangsversteigerung enden die Bindungen bei

1. Darlehen zu dem in der Foérderentscheidung bestimmten Zeitpunkt, spatestens jedoch mit dem Ablauf
des dritten Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr, in dem der Zuschlag erteilt worden ist und die auf
Grund der Darlehensférderung begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erloschen sind,

2. Zuschussen mit dem Zuschlag.

(2) Der Verfigungsberechtigte hat auf Verlangen dem Mieter oder einem Wohnungssuchenden schriftlich
Auskunft Gber die Dauer der Bindungen zu geben; abweichende Vereinbarungen zum Nachteil des Mieters
sind unwirksam.

Art. 18 Freistellung und Entlassung aus den Bindungen

(1) Die zustandige Stelle kann den Verfligungsberechtigten befristet von Belegungsbindungen nach Art. 14
und Art. 16 Abs. 1 und 6 freistellen, soweit

1. ein Uberwiegendes Offentliches Interesse an diesen nicht mehr besteht oder

2. auf Grund eines Uberwiegenden oOffentlichen Interesses, insbesondere an der Schaffung oder Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen oder eines Uberwiegenden berechtigten privaten Interesses, ein
Festhalten an diesen nicht geboten ist

und der Verfligungsberechtigte der zustandigen Stelle einen angemessenen Ausgleich leistet. 2Bei einer
Freistellung nach Satz 1 Nr. 1 oder auf Grund eines Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses nach Satz 1 Nr.
2 kann von einem Ausgleich abgesehen werden.

(2) Die zustandige Stelle kann den Verfligungsberechtigten aus den Bindungen entlassen, wenn

1. dies der Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen dient oder aus anderem
Uberwiegenden offentlichen Interesse geboten ist und

2. der Verfigungsberechtigte an anderem Wohnraum Bindungen von insgesamt gleichem Wert fir die
Zeit ab der Entlassung aus den Bindungen einrdumt.

2Dingliche Rechte kénnen unter Aufhebung der Sicherung am Grundsttick des bisherigen Wohnraums auch
neu begriindet werden. 3Mit dem Zeitpunkt der Entlassung aus den Bindungen gilt der andere Wohnraum
als geférderter Wohnraum.

Art. 19 Besondere Wohnformen

(1) Bei der Forderung besonderer Wohnformen kann zur Erreichung des besonderen Férderzwecks von Art.
4, 10 bis 16 abgewichen werden; dies gilt insbesondere fur Wohnraum fiir Studierende, altere Menschen
und Menschen mit Behinderung sowie fir Wohngemeinschaften zur gegenseitigen Unterstiitzung im Alter
oder bei Hilfebedurftigkeit und betreute Wohngemeinschaften.

(2) Soll geférderter Wohnraum zur Erreichung eines besonderen Zwecks im Sinn des Abs. 1 genutzt
werden, kann die zustandige Stelle von der Férderentscheidung und von Art. 4, 14 bis 16 abweichende
Bestimmungen treffen.



Vierter Teil Ergdnzungs- und Schlussvorschriften

Art. 20 Wohnungsfiirsorge

Bei der Vergabe von Fordermitteln fir Wohnungen, die fir Angehdrige des offentlichen Dienstes oder
ahnlicher Personengruppen aus 6ffentlichen Haushalten unter Vereinbarung eines
Wohnungsbesetzungsrechts unmittelbar oder mittelbar zur Verfliigung gestellt werden
(Wohnungsfursorgemittel), findet Art. 15 Abs. 1 und 2 entsprechend Anwendung.

Art. 21 Datenschutz

(1) Soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung von Wohnraum und der sonstigen Bestimmungen der
Forderentscheidung erforderlich ist, verarbeitet die zustandige Stelle Daten Giber den Wohnraum, seine
Nutzung und die Bindungen, den Verfugungsberechtigten und die Parteien des Mietvertrags.

(2) Soweit dies fur die Forderung von Wohnraum oder zur Feststellung der Wohnberechtigung erforderlich
ist und begrindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben und vorgelegten Nachweise bestehen, haben
Finanzbehdrden und Arbeitgeber der zustandigen Stelle Auskunft Uber die Einkommensverhaltnisse zu
erteilen; vor einem Auskunftsersuchen soll dem Betroffenen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
werden.

(3) Foérdermittel, die in Abhangigkeit vom jeweiligen Haushaltseinkommen des Mieters gewahrt werden,
kdénnen auch dann an den Vermieter ausgezahlt werden, wenn dieser aus den geleisteten Zahlungen
Ruckschliusse auf das Haushaltseinkommen ziehen kann.

Art. 22 MafRnahmen bei VerstofRen

(1) TFir die Zeit des schuldhaften VerstoRes gegen die Vorschriften des Art. 14 Abs. 1, Art. 15 oder Art. 16
Abs. 1, 2 und 5 kann die zustandige Stelle von dem Verfiigungsberechtigten, dem Vermieter oder deren
Beauftragten fur den betroffenen Wohnraum bis zu monatlich ein Zwolftel des rechnerisch auf ein
Bindungsjahr bezogenen Nennbetrags der Férderung als Geldleistung erheben. 2Die Bemessung der
Geldleistung erfolgt im Ubrigen nach dem Wohnwert und der Schwere des VerstoRes. 3Die Geldleistung ist
fur die Wohnraumférderung einzusetzen. 4Wer Wohnraum entgegen Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3
zweckentfremdet, hat die Eignung des Wohnraums flir Wohnzwecke auf seine Kosten wiederherzustellen.

(2) 1Ordnungswidrig handelt, wer

1. entgegen Art. 14 Abs. 1 Wohnraum einem nicht berechtigten Wohnungssuchenden Uberlasst,
2. sich entgegen Art. 15 Abs. 1 und 3 Leistungen fiir die Uberlassung von Wohnraum gewahren lasst,

3. entgegen Art. 16 Abs. 1 Wohnraum ohne Genehmigung selbst nutzt, mindestens drei Monate leer
stehen lasst oder anderen als Wohnzwecken zuflihrt oder entsprechend baulich andert oder

4. Wohnraum veraufRert und dies oder die Begriindung von Wohneigentum entgegen Art. 16 Abs. 5 nicht
unverzuglich der zustandigen Stelle mitteilt.

2Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Satzes 1 Nr. 4 mit einer Geldbul3e bis zu
zweitausendflinfhundert Euro, in den Fallen des Satzes 1 Nrn. 1 und 2 sowie bei Selbstnutzung oder
Leerstehenlassen in den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 mit einer Geldbul3e bis zu zehntausend Euro, in den
Ubrigen Fallen mit einer Geldbuf3e bis zu einhunderttausend Euro geahndet werden. 3Abs. 1 Satz 3 gilt
entsprechend.

(3) Abs. 1 und 2 gelten entsprechend, soweit die dort genannten Vorschriften auf Grund der
Eigenwohnraum- oder Modernisierungsférderung Anwendung finden.

Art. 23 Zustandige Stellen, Verordnungserméchtigung



Das Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung die
zustandigen Stellen zur Durchfiihrung dieses Gesetzes zu bestimmen.

Art. 24 Uberleitungsregelungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes finden entsprechend auf Wohnraum Anwendung, der nach dem
Wohnraumforderungsgesetz vom 13. September 2001 (BGBI | S. 2376), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs.
13 des Gesetzes vom 5. Dezember 2006 (BGBI | S. 2748), gefordert worden ist. 2Nach dem
Wohnraumférderungsgesetz vor dem 1. Mai 2007 wirksam gewordene Entscheidungen und sonstige
MafRnahmen gelten unbeschadet Art. 11 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 weiter. 3Bindungsrechtliche Verfahren nach
dem Wohnraumférderungsgesetz, die vor dem 1. Mai 2007 eingeleitet worden sind, werden nach den bisher
geltenden Vorschriften abgeschlossen.

(2) 1Folgende Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 2001
geltenden Fassung sind weiter anzuwenden:

1. §42 Abs. 1 Satz 3 Il. WoBauG in Verbindung mit § 88 Abs. 3 Il. WoBauG auf nach den §§ 42 bis 45 II.
WoBauG bewilligte Darlehen fir die Bilanzierung von Aufwendungsdarlehen und Annuitatsdarlehen,

2. §44 Abs. 2 und 3 Il. WoBauG flr Zinserhéhungen und erstmalige Verzinsungen,
3. §44 Abs. 4 Satz 2 und 3 Il. WoBauG fur Tilgungserhéhungen,
4. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 Il. WoBauG fiur Kundigungen,

5. §45 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2, Abs. 6 Satz 4 und Abs. 7 II. WoBauG fur die Bewilligung eines
Zusatzdarlehens bei Kaufeigenheimen, Tragerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen,

6. §45 Abs. 8 Il. WoBauG fur die Riickzahlung eines Familienzusatzdarlehens,

7. §87all. WoBauG auf nach § 87a Il. WoBauG bewilligte Wohnungsfuirsorgemittel; § 87a Abs. 5 II.
WoBauG gilt, soweit auf § 18a des Wohnungsbindungsgesetzes verwiesen wird, nicht fir Darlehen aus
Wohnungsfiirsorgemitteln des Freistaates Bayern,

8. §88b Abs. 2 bis 4 und § 88c Il. WoBauG auf nach § 88 Il. WoBauG bewilligte Aufwendungsdarlehen
und -zuschusse,

9. §88 Abs. 3 Il. WoBauG fur die Ausweisung eines Aufwendungsdarlehens in der Bilanz,

10. §88e Abs. 2 und 3 und § 88f Abs. 2 Il. WoBauG auf nach § 88e Il. WoBauG bewilligte
einkommensorientierte Férderung.

2Fur die Sicherung der Zweckbestimmung von Wohnungen, die nach den §§ 87a, 87b, 88, 88d und 88e II.
WoBauG gefordert worden sind, finden an Stelle des § 88f Il. WoBauG Art. 16 Abs. 4 und 5 Satz 1 sowie
Art. 21 Anwendung. 3Bei nach §§ 88 bis 88d Il. WoBauG geférderten Wohnungen finden fur die
Einkommensermittlung die Art. 4 bis 7 Anwendung. 4Auf der Grundlage des Zweiten

Wohnungsbaugesetzes wirksame Entscheidungen und sonstige MaRnahmen gelten unbeschadet Art. 11
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 weiter.

Art. 25 Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Mai 2007 in Kraft.

Minchen, den 10. April 2007



Der Bayerische Ministerprasident

Dr. Edmund Stoiber



