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Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen in Bayern
(Bayerisches Wohnungsbindungsgesetz — BayWoBindG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juli 2007
(GVBI. S. 562, 781; 2011 S. 115)
BayRS 2330-3-B
Vollzitat nach RedR: Bayerisches Wohnungsbindungsgesetz (BayWoBindG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Juli 2007 (GVBI. S. 562, 781; 2011 S. 115, BayRS 2330-3-B), das zuletzt durch §
1 Abs. 267 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

Erster Teil Allgemeine Vorschriften

Art. 1 Anwendungsbereich

"Dieses Gesetz ist auf Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel im Sinn des § 3 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes oder im Sinn des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Il. WoBauG)
eingesetzt worden sind, anzuwenden. 2Dies gilt auch fur Wohnungen, fiir die

1. ein Darlehen oder ein Zuschuss aus Wohnungsfiirsorgemitteln nach § 87a Abs. 1 Satz 1 Il. WoBauG
bewilligt worden ist, nach Maltgabe des § 87a Il. WoBauG,

2. ein Aufwendungszuschuss oder ein Aufwendungsdarlehen nach § 88 Il. WoBauG bewilligt worden ist,
nach MaRRgabe des § 88b Abs. 3 Il. WoBauG.

Art. 2 Zustandige Stellen, Verordnungserméachtigung

Das Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (Staatsministerium) wird erméachtigt, durch
Rechtsverordnung die zustandigen Stellen zur Durchfiihrung dieses Gesetzes zu bestimmen.

Zweiter Teil Bindungen des Verfligungsberechtigten

Art. 3 Uberlassung an Wohnberechtigte

(1) Sobald voraussehbar ist, dass eine Wohnung bezugsfertig oder frei wird, hat der Verfligungsberechtigte
dies der zustandigen Stelle unverzlglich schriftlich anzuzeigen und den voraussichtlichen Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens mitzuteilen.

(2) Der Verfigungsberechtigte darf die Wohnung einem Wohnungssuchenden nur zum Gebrauch
Uberlassen, wenn dieser ihm vor der Uberlassung eine Bescheinigung tiber die Wohnberechtigung im
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau (Art. 4) tGbergibt und wenn die in der Bescheinigung
angegebene WohnungsgréRe nicht Uberschritten wird. 2auf Antrag des Verfiigungsberechtigten kann die
zustandige Stelle die Uberlassung einer Wohnung, die die angegebene Wohnungsgréie geringfligig
Uberschreitet, genehmigen, wenn dies nach den wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen vertretbar
erscheint.

(3) Ist die Wohnung bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel fiir Angehorige eines bestimmten
Personenkreises vorbehalten worden, so darf der Verfligungsberechtigte sie fiir die Dauer des Vorbehalts
einem Wohnberechtigten nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn sich aus der Bescheinigung au3erdem
ergibt, dass er diesem Personenkreis angehort.

(4) 1Sind fir den Bau der Wohnung Mittel einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes mit der Auflage
gewahrt, dass die Wohnung einem von der zustandigen Stelle benannten Wohnungssuchenden zu
Uberlassen ist, so hat die zustandige Stelle dem Verfugungsberechtigten bis zur Bezugsfertigkeit oder bis
zum Freiwerden der Wohnung mindestens drei Wohnungssuchende zur Auswahl zu benennen, bei denen



die Voraussetzungen erflillt sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach Art. 4 erforderlich waren.
2Der Verfligungsberechtigte darf die Wohnung nur einem der benannten Wohnungssuchenden tberlassen;
der Vorlage einer Bescheinigung nach Art. 4 bedarf es insoweit nicht. 3Bei der Benennung sind die
Malstabe des Art. 5 Satz 3 zu beachten. *Dies gilt entsprechend, wenn zugunsten der zustandigen Stelle
ein vertragliches Besetzungsrecht besteht.

(5) TBesteht ein Besetzungsrecht zugunsten einer Stelle, die fir den Bau der Wohnung
Wohnungsfursorgemittel fur Angehérige des 6ffentlichen Dienstes gewahrt hat, so bedarf es der Vorlage
einer Bescheinigung nach Art. 4 nicht, wenn diese Stelle das Besetzungsrecht ausubt. 2Die in Satz 1
bezeichnete Stelle darf das Besetzungsrecht zugunsten eines Wohnungssuchenden nur ausiiben, wenn bei
ihm die Voraussetzungen erflllt sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach Art. 4 erforderlich waren.
3Bei der Auslibung des Besetzungsrechts sind die Mal3stabe des Art. 5 Satz 3 zu beachten.

(6) Der Verfigungsberechtigte hat binnen zwei Wochen, nachdem er die Wohnung einem
Wohnungssuchenden Uberlassen hat, der zustandigen Stelle den Namen des Wohnungsuchenden
mitzuteilen und ihr in den Fallen der Abs. 2 und 3 den ihm tUbergebenen Wohnberechtigungsschein
vorzulegen.

(7) TWenn der Inhaber des Wohnberechtigungsscheins oder der entsprechend Berechtigte aus der
Wohnung ausgezogen ist, darf der Verfliigungsberechtigte die Wohnung den zum Haushalt rechnenden
Personen im Sinn des Art. 4 des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes (BayWoFG) nur nach
MaRgabe der Abs. 1 bis 6 zum Gebrauch Uberlassen. 2Die Wohnung darf auch ohne Ubergabe eines
Wohnberechtigungsscheins zum Gebrauch Uberlassen werden,

1. wenn der Ehegatte oder der eingetragene Lebenspartner in der Wohnung verbleibt,

2. nach dem Tod des Inhabers des Wohnberechtigungsscheins den Personen, die nach § 563 Abs. 1 bis
3 des Burgerlichen Gesetzbuchs in das Mietverhaltnis eingetreten sind.

(8) "Der Verfigungsberechtigte, der eine Wohnung entgegen den Abs. 2 bis 5 und 7 Uberlassen hat, hat auf
Verlangen der zustandigen Stelle das Mietverhaltnis zu kiindigen und die Wohnung einem
Wohnungssuchenden nach den Abs. 1 bis 7 zu Uberlassen. 2Kann der Verfugungsberechtigte die
Beendigung des Mietverhaltnisses durch Kiindigung nicht alsbald erreichen, so kann die zustandige Stelle
von dem Inhaber der Wohnung, dem der Verfligungsberechtigte sie entgegen den Abs. 2 bis 5 und 7
Uberlassen hat, die Raumung der Wohnung verlangen; dies gilt nicht, wenn der Inhaber der Wohnung vor
dem Bezug eine Bestatigung nach Art. 18 Abs. 2 erhalten hat, dass die Wohnung nicht eine &ffentlich
geférderte Wohnung sei.

Art. 4 Erteilung des Wohnberechtigungsscheins, Verordnungsermachtigung

(1) "Der Wohnberechtigungsschein wird in entsprechender Anwendung der Art. 4 bis 7 sowie des Art. 14
Abs. 2 und 3 BayWoFG erteilt. 2Die Einkommensgrenze betragt

1. fur einen Einpersonenhaushalt 14 000 €,

2. fur einen Zweipersonenhaushalt 22 000 €,

zuzlglich fir jede weitere
zum Haushalt rechnende Person 4 000 €;

mafgeblich ist das Gesamteinkommen. 3Die Einkommensgrenze nach Satz 2 erhoht sich flr jedes zum
Haushalt gehdrende Kind im Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes um weitere 1 000 €.
4Gleiches gilt, wenn die Geburt eines Kindes oder mehrerer Kinder auf Grund einer bestehenden
Schwangerschaft zu erwarten ist.

(2) Fiir Gebiete mit erhéhtem Wohnungsbedarf (Art. 5) kann die zustandige Stelle abweichend von Abs. 1
durch Rechtsverordnung eine héhere Einkommensgrenze bestimmen, wenn auf Grund der 6rtlichen und
regionalen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnisse durch sonstige belegungsrechtliche MalRnahmen



1. Haushalte mit Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung nicht hinreichend berticksichtigt oder

2. sozial stabile Bewohnerstrukturen nicht geschaffen oder erhalten

werden kénnen. 2Die Hochstbetrage nach Art. 11 Abs. 1 BayWoFG durfen nicht Gberschritten werden. 3Die
Geltungsdauer der Rechtsverordnung ist auf hochstens fiinf Jahre zu befristen; die Rechtsverordnung ist
aufzuheben, soweit die Gebietseigenschaft nach Art. 5 nicht mehr besteht.

Art. 5 Sondervorschriften fiir Gebiete mit erh6htem Wohnungsbedarf, Verordnungsermachtigung

'Das Staatsministerium wird ermachtigt, fir Gebiete mit erh6htem Wohnungsbedarf durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass der Verfligungsberechtigte eine frei oder bezugsfertig werdende
Wohnung nur einem von der zustandigen Stelle benannten Wohnungssuchenden zum Gebrauch
liberlassen darf. 2Die zustandige Stelle hat dem Verfigungsberechtigten mindestens fiinf wohnberechtigte
Wohnungssuchende zur Auswahl zu benennen. 3Bei der Benennung sind ungeachtet des Satzes 7
insbesondere schwangere Frauen, Familien und andere Haushalte mit Kindern, allein stehende Elternteile
mit Kindern, altere Menschen und schwerbehinderte Menschen vorrangig zu berlcksichtigen; sind
schwangere Frauen wohnberechtigte Wohnungssuchende, haben sie Vorrang vor den anderen
Personengruppen. 4Die zustandige Stelle hat zugleich dafur Sorge zu tragen, dass madglichst nur
Wohnungssuchende benannt werden, deren Zuzug einseitige Bewohnerstrukturen weder schafft noch
verfestigt (Strukturkomponente). 5Bei der Benennung sind jeweils die Dringlichkeit und die
Strukturkomponente zu bertcksichtigen. Fir die Benennung gilt Art. 3 Abs. 3 sinngemaR; im Ubrigen
kénnen in der Rechtsverordnung nahere Bestimmungen dartber getroffen werden, nach welchen weiteren
Gesichtspunkten die Benennung erfolgen soll.

Art. 5a Ausgeglichene Bewohnerstruktur

TWenn tatsachliche Anhaltspunkte die Annahme rechtfertigen, dass sich im Umkreis einer freien oder
bezugsfertig werdenden Wohnung auRerhalb der durch Rechtsverordnung nach Art. 5 bestimmten Gebiete
eine einseitige Bewohnerstruktur zu bilden droht oder eine solche bereits eingetreten ist, hat die zustandige
Stelle den Verfugungsberechtigten unverzuglich zu verpflichten, die Wohnung nur an solche
Wohnungssuchende zum Gebrauch zu Uberlassen, deren Zuzug sie zuvor zugestimmt hat. 2Eine
Anfechtungsklage gegen einen Bescheid nach Satz 1 hat keine aufschiebende Wirkung. 3Im Falle einer
Verpflichtung nach Satz 1 darf der Verfligungsberechtigte die Wohnung erst nach der schriftlichen
Zustimmung durch die zusténdige Stelle an einen bestimmten Wohnungssuchenden zum Gebrauch
iiberlassen. Die Zustimmung nach Satz 1 gilt als erteilt, wenn die zustandige Stelle sie nicht binnen einer
Woche nach Anzeige und vollstandiger Auskunft verweigert. 5Die Zustimmung darf nur verweigert werden,
wenn die Uberlassung einseitige Bewohnerstrukturen schafft oder verfestigt.

Art. 6 Freistellung, Entlassung aus den Bindungen, Sicherung der Zweckbestimmung, besondere
Wohnformen

(1) Die zustandige Stelle kann den Verfliigungsberechtigten von Belegungsbindungen in entsprechender
Anwendung des Art. 18 Abs. 1 BayWoFG freistellen.

(2) Die zustandige Stelle kann den Verfiigungsberechtigten in entsprechender Anwendung des Art. 18 Abs.
2 BayWoFG aus den Bindungen entlassen.

(3) TIn Fallen der Selbstnutzung, Nichtvermietung, Zweckentfremdung und baulichen Anderung der
Wohnung gilt Art. 16 Abs. 1 BayWoFG entsprechend. 2Hat der Verfligungsberechtigte mindestens vier
geférderte Wohnungen geschaffen, von denen er eine selbst nutzen will, so ist die Genehmigung auch zu
erteilen, wenn das Gesamteinkommen die mafigebliche Einkommensgrenze Ubersteigt. 3Art. 16 Abs. 4 und
5 sowie Art. 21 BayWoFG gelten entsprechend.

(4) Art. 19 Abs. 2 BayWoFG gilt entsprechend.

Art. 7 Kostenmiete



(1) Der Verfigungsberechtigte darf die Wohnung nicht gegen ein héheres Entgelt zum Gebrauch
Uberlassen, als zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist (Kostenmiete). 2Die Kostenmiete
ist nach den Art. 8 und 9 zu ermitteln.

(2) TSoweit das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete Ubersteigt, ist die Vereinbarung unwirksam. 2Soweit die
Vereinbarung unwirksam ist, ist die Leistung zurtickzuerstatten und vom Empfang an zu verzinsen. 3Der
Anspruch auf Ruckerstattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren nach der jeweiligen Leistung, jedoch
spatestens nach Ablauf eines Jahres von der Beendigung des Mietverhaltnisses an.

(3) 1Sind fiir eine Wohnung in einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung oder fiir eine sonstige Wohnung
die 6ffentlichen Mittel ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund einer vereinfachten
Wirtschaftlichkeitsberechnung bewilligt worden, so darf der Verfligungsberechtigte die Wohnung hdchstens
gegen ein Entgelt bis zur Hohe der Kostenmiete fiir vergleichbare offentlich geférderte Wohnungen
(Vergleichsmiete) Uberlassen. 2Die zustandige Stelle kann genehmigen, dass der Verflugungsberechtigte
von der Vergleichsmiete zur Kostenmiete Ubergeht. 3Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden.

(4) "Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Auskunft tGber die Ermittlung und Zusammensetzung der
Miete zu geben und, soweit der Miete eine Genehmigung der Bewilligungsstelle zugrunde liegt, die zuletzt
erteilte Genehmigung vorzulegen. 2Wird eine Genehmigung nicht vorgelegt oder ist die Auskunft tber die
Ermittlung und Zusammensetzung der Miete unzureichend, so hat die zustandige Stelle dem Mieter auf
Verlangen die Hohe der nach Abs. 1 oder 3 zulassigen Miete mitzuteilen, soweit diese sich aus ihren
Unterlagen ergibt.

(5) Die diesem Gesetz unterliegenden Wohnungen sind preisgebundener Wohnraum.

Art. 8 Ermittlung der Kostenmiete und der Vergleichsmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostenmiete ist von dem Mietbetrag auszugehen, der sich fur die offentlich
geférderten Wohnungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit auf Grund der
Wirtschaftlichkeitsberechnung fir den Quadratmeter der Wohnflache durchschnittlich ergibt
(Durchschnittsmiete). 2In der Wirtschaftlichkeitsberechnung darf fiir den Wert der Eigenleistung, soweit er
15 v. H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht Ubersteigt, eine Verzinsung von 4 v. H. angesetzt
werden; fur den darliiber hinausgehenden Betrag darf angesetzt werden

1. eine Verzinsung in Hohe des marktublichen Zinssatzes fir erststellige Hypotheken, sofern die
offentlichen Mittel vor dem 1. Januar 1974 bewilligt worden sind,

2. in den Ubrigen Fallen eine Verzinsung in Hohe von 6,5 v. H.

(2) Bei Wohnungen, die nach den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefordert worden sind,
ist bei der Ermittlung der Kostenmiete von der Durchschnittsmiete auszugehen, die von der
Bewilligungsstelle nach § 72 Il. WoBauG genehmigt worden ist.

(3) 1Andern sich nach der erstmaligen Berechnung der Durchschnittsmiete oder nach der Genehmigung der
Durchschnittsmiete nach § 72 Il. WoBauG die laufenden Aufwendungen, d.h. Kapitalkosten und
Bewirtschaftungskosten, so tritt jeweils eine entsprechend geanderte Durchschnittsmiete an die Stelle der
bisherigen Durchschnittsmiete. 2Bei einer Erhéhung der laufenden Aufwendungen gilt Satz 1 nur, soweit sie
auf Umstanden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat; als Erhdhung der Aufwendungen gilt auch
eine durch Gesetz oder Rechtsverordnung zugelassene Erhéhung eines Ansatzes in der
Wirtschaftlichkeitsberechnung.

(4) 'Bei einer Erhéhung der laufenden Aufwendungen, die bis zur Anerkennung der Schlussabrechnung,
spatestens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit eintritt, bedarf die Erhéhung der
Durchschnittsmiete nach Abs. 3 der Genehmigung der Bewilligungsstelle. 2Die Genehmigung wirkt auf den
Zeitpunkt der Erhéhung der laufenden Aufwendungen, langstens jedoch drei Monate vor Stellung eines
Antrags mit priffahigen Unterlagen zuriick; der Vermieter kann jedoch eine rickwirkende Mieterhéhung nur
verlangen, wenn dies bei der Vereinbarung der Miete vorbehalten worden ist.

(5) TAuf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat der Vermieter die Miete firr die einzelnen Wohnungen
unter angemessener Berlcksichtigung ihres unterschiedlichen Wohnwerts, insbesondere von Lage,



Ausstattung und Zuschnitt zu berechnen (Einzelmiete). 2Der Durchschnitt der Einzelmieten muss der
Durchschnittsmiete entsprechen.

(6) TAndern sich in den Fallen der Vergleichsmiete (Art. 7 Abs. 3) nach der Bewilligung der o6ffentlichen
Mittel die laufenden Aufwendungen, so andert sich die Vergleichsmiete um den Betrag, der anteilig auf die
Wohnung entfallt. 2Abs. 3 Satz 2 gilt entsprechend.

(7) Die nach den Abs. 1 bis 6 sich ergebende Einzelmiete oder Vergleichsmiete zuztglich zulassiger
Umlagen, Zuschlage und Vergltungen ist das zuldssige Entgelt im Sinn des Art. 7 Abs. 1 oder 3.

(8) Das Nahere Uber die Ermittlung des zulassigen Entgelts bestimmt die Rechtsverordnung nach Art. 32.

Art. 9 Ermittlung der Kostenmiete in besonderen Fallen

(1) Wird die Kostenmiete nach Ablauf von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit der Wohnungen ermittelt,
dirfen bei der Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung laufende Aufwendungen, insbesondere Zinsen
fur die Eigenleistungen, auch dann angesetzt werden, wenn sie in einer friiheren
Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht oder nur in geringerer Héhe in Anspruch genommen oder anerkannt
worden sind oder wenn auf ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet worden ist.

(2) Die Bewilligungsstelle kann zustimmen, dass demselben Eigentimer gehdrende Gebaude mit 6ffentlich
geforderten Wohnungen, die bisher selbststandige Wirtschaftseinheiten bildeten, oder mehrere bisherige
Wirtschaftseinheiten zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefasst werden, sofern die Gebaude oder
Wirtschaftseinheiten in értlichem Zusammenhang stehen und die Wohnungen keine wesentlichen
Unterschiede in ihrem Wohnwert aufweisen. 2In die neue Wirtschaftlichkeitsberechnung sind die bisherigen
Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und laufenden Aufwendungen zu Gbernehmen. 3Die sich hieraus
ergebende neue Durchschnittsmiete bedarf der Genehmigung der Bewilligungsstelle. 4Die ffentlichen
Mittel gelten als fir samtliche Wohnungen der neuen Wirtschaftseinheit bewilligt.

(3) Die Bewilligungsstelle kann zustimmen, dass eine Wirtschaftseinheit aufgeteilt wird. 2|t eine
Wirtschaftseinheit nach Satz 1 aufgeteilt worden, ist insbesondere Wohneigentum an 6ffentlich geférderten
Wohnungen einer Wirtschaftseinheit oder eines Gebaudes begriindet worden, sind
Wirtschaftlichkeitsberechnungen jeweils fir die neuen Wirtschaftseinheiten, fiir die Gebaude oder fir die
einzelnen Wohnungen aufzustellen. 3Abs. 2 Satze 2 bis 4 gelten entsprechend.

Art. 10 Einmalige Leistungen

(1) TEine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fiir ihn ein Dritter mit Riicksicht auf die Uberlassung der
Wohnung eine einmalige Leistung zu erbringen hat, ist, vorbehaltlich der Abs. 2 bis 6, unwirksam. 23atz 1
gilt nicht fur Einzahlungen auf Geschéaftsanteile bei Wohnungsunternehmen in der Rechtsform der
Genossenschaft oder ahnliche Mitgliedsbeitrage.

(2) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder eines Mieterdarlehens als Finanzierungsbeitrag zum
Bau der Wohnung ist nur insoweit unwirksam, als die Annahme des Finanzierungsbeitrags nach § 28 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes oder nach § 50 II. WoBauG ausgeschlossen oder nicht zugelassen ist.

(3) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder eines Mieterdarlehens zur Deckung der Kosten fir eine
Modernisierung, der die zustandige Stelle zugestimmt hat, ist nur unwirksam, soweit die Leistung das
Vierfache des nach Art. 7 zulassigen jahrlichen Entgelts Gberschreitet.

(4) Ist ein von einem Mieter oder einem Dritten nach § 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder § 50 1.
WoBauG zulassigerweise geleisteter Finanzierungsbeitrag oder eine nach Abs. 3 zulassige Leistung wegen
einer vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses dem Leistenden ganz oder teilweise zurlckerstattet
worden, so ist eine Vereinbarung, wonach der Mietnachfolger oder fir ihn ein Dritter die Leistung unter den
gleichen Bedingungen bis zur Hohe des zurlickerstatteten Betrags zu erbringen hat, zulassig.

(5) Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des Mieters ist zulassig, soweit sie dazu bestimmt ist,
Anspruche des Vermieters gegen den Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen
Schonheitsreparaturen zu sichern. 2Im Ubrigen gilt § 551 des Biirgerlichen Gesetzbuchs.



(6) TEine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fiir ihn ein Dritter mit Riicksicht auf die Uberlassung der
Wohnung Waren zu beziehen oder andere Leistungen in Anspruch zu nehmen oder zu erbringen hat, ist
unwirksam. 2Satz 1 gilt nicht fir die Uberlassung einer Garage, eines Stellplatzes oder eines Hausgartens
und fiir die Ubernahme von Sach- oder Arbeitsleistungen, die zu einer Verringerung von
Bewirtschaftungskosten fiihren. 3Die zustandige Stelle kann eine Vereinbarung zwischen dem
Verfugungsberechtigten und dem Mieter Gber die Mitvermietung von Einrichtungs- und
Ausstattungsgegenstanden und Uber laufende Leistungen zur personlichen Betreuung und Versorgung
genehmigen; sie hat die Genehmigung zu versagen, wenn die vereinbarte Vergltung offensichtlich
unangemessen hoch ist.

(7) TSoweit eine Vereinbarung nach den Abs. 1 bis 6 unwirksam ist, ist die Leistung zurlickzuerstatten und
vom Empfang an zu verzinsen. 2Der Anspruch auf Ruckerstattung verjahrt nach Ablauf eines Jahres von
der Beendigung des Mietverhaltnisses an.

(8) TFar Vereinbarungen, die vor dem 1. August 1968 in denjenigen kreisfreien Stadten, Landkreisen oder
Gemeinden eines Landkreises, in denen zu diesem Zeitpunkt die Mietpreisfreigabe noch nicht erfolgt war,
getroffen worden sind, gilt Abs. 7 entsprechend, soweit die Vereinbarungen nach den bis zu diesem
Zeitpunkt geltenden Vorschriften unzulassig waren. 2Das Gleiche gilt fur Vereinbarungen, die vor dem 1.
September 1965 in denjenigen kreisfreien Stadten, Landkreisen oder Gemeinden eines Landkreises
getroffen worden sind, in denen zu diesem Zeitpunkt die Mietpreisfreigabe bereits erfolgt war.

Art. 11 Einseitige Mieterh6hung

(1) "Ist der Mieter nur zur Entrichtung eines niedrigeren als des nach diesem Gesetz zuladssigen Entgelts
verpflichtet, so kann der Vermieter dem Mieter gegenuber schriftlich erklaren, dass das Entgelt um einen
bestimmten Betrag, bei Umlagen um einen bestimmbaren Betrag, bis zur Hohe des zulassigen Entgelts
erhéht werden soll. 2Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr die Erhéhung berechnet und erlautert ist.
3Der Berechnung der Kostenmiete ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder ein Auszug daraus, der die
Hohe der laufenden Aufwendungen erkennen lasst, beizufligen. 4An Stelle einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung kann auch eine Zusatzberechnung zu der letzten
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder, wenn das zulassige Entgelt von der Bewilligungsstelle auf Grund einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung genehmigt worden ist, eine Kopie der Genehmigung beigefugt werden. SHat
der Vermieter seine Erklarung mit Hilfe automatischer Einrichtungen gefertigt, so bedarf es nicht seiner
eigenhandigen Unterschrift.

(2) Die Erklarung des Vermieters hat die Wirkung, dass von dem Ersten des auf die Erklarung folgenden
Monats an das erhohte Entgelt an die Stelle des bisher zu entrichtenden Entgelts tritt; wird die Erklarung
erst nach dem Funfzehnten eines Monats abgegeben, so tritt diese Wirkung von dem Ersten des
tibernachsten Monats an ein. 2Wird die Erklarung bereits vor dem Zeitpunkt abgegeben, von dem an das
erhohte Entgelt nach den dafiur malRgebenden Vorschriften zulassig ist, so wird sie frihestens von diesem
Zeitpunkt an wirksam. 3Soweit die Erklarung darauf beruht, dass sich die Betriebskosten riickwirkend erhoht
haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erh6hung der Betriebskosten, hdchstens jedoch auf den Beginn des
der Erklarung vorangehenden Kalenderjahres zurtick, sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei
Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

(3) Ist der Erklarung ein Auszug aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung oder die Genehmigung der
Bewilligungsstelle beigeflgt, so hat der Vermieter dem Mieter auf Verlangen Einsicht in die
Wirtschaftlichkeitsberechnung zu gewahren.

(4) Dem Vermieter steht das Recht zur einseitigen Mieterh6hung nicht zu, soweit und solang eine Erhéhung
der Miete durch ausdruckliche Vereinbarung mit dem Mieter oder einem Dritten ausgeschlossen ist oder der
Ausschluss sich aus den Umstéanden ergibt.

Art. 12 Kiindigungsrecht des Mieters

(1) Der Mieter ist im Fall einer Erklarung des Vermieters nach Art. 11 berechtigt, das Mietverhaltnis
spatestens am dritten Werktag des Kalendermonats, von dem an die Miete erhdht werden soll, fur den
Ablauf des nachsten Kalendermonats zu kiindigen.



(2) Kuindigt der Mieter nach Abs. 1, so tritt die Mieterhéhung nach Art. 11 nicht ein.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
Dritter Teil Beginn und Ende der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert*

Art. 13 Beginn der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”

(1) TEine Wohnung, fir die die 6ffentlichen Mittel vor der Bezugsfertigkeit bewilligt worden sind, gilt von dem
Zeitpunkt an als 6ffentlich gefordert, in dem der Bescheid Uber die Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
(Bewilligungsbescheid) dem Bauherrn zugegangen ist. 23ind die 6ffentlichen Mittel erstmalig nach der
Bezugsfertigkeit der Wohnung bewilligt worden, so gilt die Wohnung, wenn der Bauherr die Bewilligung der
offentlichen Mittel vor der Bezugsfertigkeit beantragt hat, von der Bezugsfertigkeit an als 6ffentlich gefordert,
im Ubrigen von dem Zugang des Bewilligungsbescheids an.

(2) Twird die Bewilligung der offentlichen Mittel vor der Bezugsfertigkeit der Wohnung widerrufen, so gilt die
Wohnung als von Anfang an nicht 6ffentlich gefordert. 2Das Gleiche gilt, wenn die Bewilligung nach der
Bezugsfertigkeit der Wohnung, jedoch vor der erstmaligen Auszahlung der 6ffentlichen Mittel widerrufen
wird.

(3) Fur die Anwendung der Abs. 1 und 2 ist es unerheblich, in welcher Hohe, zu welchen Bedingungen, flr
welche Zeitdauer und fiir welchen Finanzierungsraum die 6ffentlichen Mittel bewilligt worden sind.

(4) TEine Wohnung gilt als bezugsfertig, wenn sie so weit fertig gestellt ist, dass den zukiinftigen Bewohnern
zugemutet werden kann, sie zu beziehen; die Genehmigung der Bauaufsichtsbehdrde zum Beziehen ist
nicht entscheidend. 2Im Fall des Wiederaufbaus ist fiir die Bezugsfertigkeit der Zeitpunkt mafgebend, in
dem die durch den Wiederaufbau geschaffene Wohnung bezugsfertig geworden ist; Entsprechendes gilt im
Fall der Wiederherstellung, des Ausbaus oder der Erweiterung.

Art. 14 Einbeziehung von Zubehdérrdumen, Wohnungsvergréerung, Umbau

(1) Werden die Zubehorraume einer offentlich geforderten Wohnung ohne Genehmigung der
Bewilligungsstelle zu Wohnraumen oder Wohnungen ausgebaut, so gelten auch diese als 6ffentlich
geférdert.

(2) Wird eine offentlich geférderte Wohnung um weitere Wohnradume vergréRert, so gelten auch diese als
offentlich gefordert.

(3) Twird eine 6ffentlich geférderte Wohnung durch eine Anderung von nicht mehr Wohnzwecken
dienenden Raumen unter wesentlichem Bauaufwand zur Anpassung an geanderte Wohnbedurfnisse ohne
Inanspruchnahme von 6ffentlichen Mitteln ausgebaut, so gilt die neu geschaffene Wohnung weiterhin als
offentlich gefordert. 2Dies gilt nicht, wenn vor dem Umbau die fir die Wohnung als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel zuriickgezahlt und die fiir sie als Zuschusse bewilligten 6ffentlichen Mittel letztmalig
gezahlt worden sind.

Art. 15 Ende der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert

(1) TEine Wohnung, fur die die 6ffentlichen Mittel als Darlehen bewilligt worden sind, gilt, soweit sich aus
Art. 16 oder 17 nichts anderes ergibt, als offentlich geférdert

1. im Fall einer Rickzahlung der Darlehen nach Maf3gabe der Tilgungsbedingungen bis zum Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Darlehen vollstandig zurtickgezahlt worden sind,

2. im Fall einer vorzeitigen Riickzahlung auf Grund einer Kiindigung wegen VerstoRes gegen
Bestimmungen des Bewilligungsbescheids oder des Darlehensvertrags bis zum Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MaRgabe der Tilgungsbedingungen vollstandig zurtickgezahit
worden waren, langstens jedoch bis zum Ablauf des zwodlften Kalenderjahres nach dem Jahr der
Ruckzahlung.



23ind neben den Darlehen Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen oder Zinszuschiisse aus
offentlichen Mitteln bewilligt worden, so gilt die Wohnung mindestens bis zum Ablauf des Kalenderjahres als
offentlich gefordert, in dem der Zeitraum endet, fir den sich die laufenden Aufwendungen durch die
Gewahrung der Zuschusse vermindern (Forderungszeitraum).

(2) TEine Wohnung, fir die die offentlichen Mittel lediglich als Zuschiisse zur Deckung der laufenden
Aufwendungen oder als Zinszuschisse bewilligt worden sind, gilt als offentlich geférdert bis zum Ablauf des
dritten Kalenderjahres nach dem Ende des Férderungszeitraums. 2Endet der Forderungszeitraum durch
planmaRige Einstellung oder durch Verzicht auf weitere Auszahlungen der Zuschiisse, so gilt fir ein
Eigenheim, eine Eigensiedlung oder eine eigengenutzte Eigentumswohnung Art. 16 Abs. 3 und 5
sinngemaB. 3Art. 17 bleibt unberiihrt.

(3) Sind die offentlichen Mittel fir eine Wohnung lediglich als Zuschuss zur Deckung der fir den Bau der
Wohnung entstandenen Gesamtkosten bewilligt worden, so gilt die Wohnung als 6ffentlich geférdert bis
zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit.

(4) 1Sind die 6ffentlichen Mittel fir mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder einheitlich fir Wohnungen
mehrerer Gebaude bewilligt worden, so gelten die Abs. 1 und 2 nur, wenn die fir samtliche Wohnungen
eines Gebaudes als Darlehen bewilligten offentlichen Mittel zurlickgezahlt werden und die fiir sie als
Zuschusse bewilligten 6ffentlichen Mittel nicht mehr gezahlt werden. 2Der Anteil der auf ein einzelnes
Gebaude entfallenden o&ffentlichen Mittel errechnet sich nach dem Verhaltnis der Wohnflache der
Wohnungen des Gebaudes zur Wohnflache der Wohnungen aller Gebaude. 3Die Satze 1 und 2 sind
insoweit nicht anzuwenden, als 6ffentliche Mittel ab 29. August 1990 fiir neue Wohnungen bewilligt sind, die
durch Ausbau oder Erweiterung in einem Gebaude oder einer Wirtschaftseinheit mit 6ffentlich geférderten
Wohnungen geschaffen werden.

Art. 16 Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahlung

(1) TWerden die fiir eine Wohnung als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung
vorzeitig vollstandig zurliickgezahlt, so gilt die Wohnung vorbehaltlich der Abs. 2 und 5 als 6ffentlich
geférdert bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Rickzahlung, langstens jedoch bis
zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MaRgabe der Tilgungsbedingungen vollstandig
zurlckgezahlt waren. 2Sind neben den Darlehen Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen
oder Zinszuschusse aus 6ffentlichen Mitteln bewilligt worden, so gilt Art. 15 Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(2) Abweichend von Abs. 1 Satz 1 gilt eine Wohnung, fir deren Bau ein Darlehen aus 6&ffentlichen Mitteln
von nicht mehr als 1 550 € bewilligt worden ist, als 6ffentlich geférdert bis zum Zeitpunkt der Riickzahlung;
dabei ist von dem durchschnittlichen Férderungsbetrag je Wohnung des Gebaudes auszugehen.

(3) 1Sind die fiir ein Eigenheim, eine Eigensiedlung oder eine eigengenutzte Eigentumswohnung als
Darlehen bewilligten &ffentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstandig zuriickgezahlt
oder nach § 69 Il. WoBauG ganz abgel6st worden, so gilt die Wohnung als &ffentlich gefordert bis zum
Zeitpunkt der Rickzahlung oder Ablésung; bei Rickzahlung oder Abldsung vor dem 17. Juli 1985 gilt die
Wohnung langstens bis zum 16. Juli 1985 als offentlich gefordert. 2Art. 15 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberiihrt.
3Eine Eigentumswohnung, die durch Umwandlung einer &ffentlich geférderten Mietwohnung entstanden ist,
gilt als eigengenutzt, wenn sie vom Eigentimer oder seinen Angehdrigen als Berechtigte im Sinn dieses
Gesetzes selbst genutzt wird; erfolgt in dem Falle die Eigennutzung nach Ruckzahlung oder Abldsung, so
gilt die Wohnung vom Beginn der Eigennutzung an nicht mehr als 6ffentlich geférdert.

(4) Sind die offentlichen Mittel fir mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder einheitlich fur Wohnungen
mehrerer Gebaude bewilligt worden, so gilt vorbehaltlich des Abs. 5 der Abs. 1 nur, wenn die fiir samtliche
Wohnungen eines Gebaudes als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel zurtiickgezahlt werden und die fir
sie als Zuschisse bewilligten 6ffentlichen Mittel nicht mehr gezahlt werden; Art. 15 Abs. 4 Satz 2 gilt
entsprechend.

(5) 1Sind die &ffentlichen Mittel fur zwei Wohnungen eines Eigenheims, eines Kaufeigenheims oder einer
Kleinsiedlung bewilligt worden, so gelten die Abs. 1 bis 3 auch fir die einzelne Wohnung, wenn der auf sie
entfallende Anteil der als Darlehen gewahrten Mittel zurlickgezahlt oder abgeldst und der anteilige
Zuschussbetrag nicht mehr gezahlt wird; der Anteil errechnet sich nach dem Verhaltnis der Wohnflachen



der einzelnen Wohnungen zueinander, sofern nicht der Bewilligung ein anderer Berechnungsmafstab
zugrunde gelegen hat. 23atz 1 gilt entsprechend fir Rickzahlungen und Ablésungen bei
Eigentumswohnungen, wenn die 6ffentlichen Mittel fir mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder
einheitlich fir Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt worden sind.

Art. 17 Ende der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” bei Zwangsversteigerung

(1 Bei einer Zwangsversteigerung des Grundstlicks gelten die Wohnungen, fir die 6ffentliche Mittel als
Darlehen bewilligt worden sind, bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr, in dem
der Zuschlag erteilt worden ist, als offentlich gefordert, sofern die wegen der 6ffentlichen Mittel begriindeten
Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erl6schen; abweichend hiervon gilt ein Eigenheim, eine Eigensiedlung
oder eine eigengenutzte Eigentumswohnung im Sinn des Art. 16 Abs. 3 nur bis zum Zuschlag als 6ffentlich
gefordert, sofern die wegen der 6ffentlichen Mittel begrindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag
erléschen. 2Sind die 6ffentlichen Mittel lediglich als Zuschusse bewilligt worden, so gelten die Wohnungen
bis zum Zuschlag als 6ffentlich gefordert. 3Soweit nach Art. 15 oder 16 die Wohnungen nur bis zu einem
friheren Zeitpunkt als 6ffentlich gefordert gelten, ist dieser Zeitpunkt mafligebend.

(2) Sind die wegen der 6ffentlichen Mittel begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag nicht erloschen,
so gelten die Wohnungen bis zu dem sich aus Art. 15 oder 16 ergebenden Zeitpunkt als 6ffentlich gefordert.

Art. 18 Bestatigung

(1) Die zustandige Stelle hat dem Verfigungsberechtigten und bei berechtigtem Interesse auch dem Mieter
schriftlich zu bestatigen, von welchem Zeitpunkt an die Wohnung nicht mehr als 6ffentlich geférdert gilt. 2Die
Bestatigung ist in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht verbindlich.

(2) Die zustandige Stelle hat einem Wohnungssuchenden auf dessen Verlangen schriftlich zu bestatigen,
ob die Wohnung, die er benutzen will, eine neu geschaffene offentlich geférderte Wohnung ist. 2Abs. 1 Satz
1 gilt bei berechtigtem Interesse fir den Wohnungssuchenden entsprechend.

Vierter Teil Einschrénkung von Zinsverglinstigungen bei offentlich geférderten Wohnungen

Art. 19 Hohere Verzinsung der 6ffentlichen Baudarlehen, Verordnungsermachtigung

(1) 16ffentliche Mittel im Sinn des § 3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder des § 6 1. WoBauG, die vor
dem 1. Januar 1960 als &ffentliche Baudarlehen bewilligt worden sind, kénnen mit einem Zinssatz bis
héchstens 8 v. H. jahrlich verzinst werden, wenn dies durch Rechtsverordnung des Staatsministeriums
bestimmt ist; Art. 20 Abs. 2 ist anzuwenden. 2Dies gilt auch, wenn vertraglich eine Héherverzinsung
ausdrtcklich ausgeschlossen ist. SEine Vereinbarung, nach der eine héhere Verzinsung des offentlichen
Baudarlehens verlangt werden kann, bleibt unberuhrt.

(2) Offentliche Mittel, die nach dem 31. Dezember 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970 als 6ffentliche
Baudarlehen bewilligt worden sind, kdnnen mit einem Zinssatz bis hdchstens 6 v. H. jahrlich verzinst
werden; Abs. 1 gilt im Ubrigen entsprechend.

(3) 'Das Staatsministerium stellt durch Rechtsverordnung sicher, dass die aus der hdheren Verzinsung
nach den Abs. 1 und 2 folgenden Durchschnittsmieten bestimmte Betrage, die fur die offentlich geférderten
Wohnungen nach Gemeindegroflenklassen und unter Berlcksichtigung von Alter und Ausstattung der
Wohnungen festgelegt werden, nicht Gibersteigen. 2Es hat dabei die sich aus der héheren Verzinsung
ergebende Mieterh6hung angemessen zu begrenzen. 3Einwendungen gegen die Auswirkungen der
Zinserhohung sind dabei nur innerhalb einer festzusetzenden Ausschlussfrist von hochstens sechs Monaten
seit Zugang der Mitteilung Uber die Zinserh6hung zuzulassen.

(4) Soweit bei Wohnungen, fir die die 6ffentlichen Baudarlehen vom 1. Januar 1960 an bewilligt worden
sind, die Durchschnittsmiete auf Grund einer nach der Zinserhéhung durchgefiihrten Modernisierung die
nach Abs. 3 bestimmten Betrége nicht nur unerheblich Uberschreitet, ist der nach Abs. 2 festgesetzte
Zinssatz auf Antrag des Verfugungsberechtigten oder des Mieters entsprechend herabzusetzen.

(5) TEine Zinserhohung nach den Abs. 1 und 2 ist bei Familienheimen in der Form von Eigenheimen,
Kaufeigenheimen und Kleinsiedlungen sowie bei solchen Eigentumswohnungen, die vom Eigentiimer oder



seinen Angehdrigen genutzt werden, nur unter den Voraussetzungen des § 44 Abs. 3 Il. WoBauG zulassig.
2Dabei ist die aus der héheren Verzinsung folgende Mehrbelastung angemessen zu begrenzen. 3Abs. 3
Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Abs. 1 bis 5 gelten fur Annuitatsdarlehen entsprechend.

Art. 20 Berechnung der neuen Jahresleistung

(1) Das Staatsministerium trifft ndhere Bestimmungen Uber die Durchfiihrung der héheren Verzinsung.

(2) Die darlehensverwaltende Stelle hat bei der Erhéhung des Zinssatzes die neue Jahresleistung fur das
offentliche Baudarlehen in der Weise zu berechnen, dass der erhohte Zinssatz und der Tilgungssatz auf
den urspriinglichen Darlehensbetrag bezogen werden; ein Verwaltungskostenbeitrag bis zu 0,5 v.H. ist auf
den Zinssatz nicht anzurechnen. 2Die Zinsleistungen sind nach der Darlehensrestschuld zu berechnen und
die durch die fortschreitende Darlehenstilgung ersparten Zinsen zur erhéhten Tilgung zu verwenden.

(3) Die darlehensverwaltende Stelle hat dem Darlehensschuldner die Erhéhung des Zinssatzes, die Hohe
der neuen Jahresleistung sowie den Zahlungsabschnitt, fiir den die héhere Leistung erstmalig entrichtet
werden soll, schriftlich mitzuteilen.

(4) Die hohere Leistung ist erstmalig fur denjenigen nach dem Darlehensvertrag mafRgeblichen
Zahlungsabschnitt zu entrichten, der frihestens nach Ablauf von zwei Monaten nach dem Zugang der in
Abs. 3 bezeichneten Mitteilung beginnt. 2Der Zeitpunkt der Falligkeit bestimmt sich nach dem
Darlehensvertrag.

Art. 21 Offentliche Baudarlehen verschiedener Glaubiger

(1) 'Sind fiir die Wohnungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit 6ffentliche Baudarlehen von
verschiedenen Glaubigern gewahrt worden und wird fur diese Baudarlehen eine héhere Verzinsung nach
Art. 19 verlangt, so haben die Glaubiger moglichst einheitliche Zinssatze festzusetzen und diese so zu
bemessen, dass sich die zulassige Durchschnittsmiete nicht um mehr, als nach Art. 19 Abs. 3 zulassig ist,
erhéht. 2Werden die Zinssatze fiir diese dffentlichen Baudarlehen nacheinander erhht und wiirde durch die
spatere Erhdhung des Zinssatzes flr eines dieser Darlehen die Durchschnittsmiete Giber den nach Art. 19
Abs. 3 zulassigen Umfang hinaus erhéht werden, so ist auf Verlangen des Glaubigers dieses Darlehens der
vorher erhéhte Zinssatz fir die anderen Darlehen so weit herabzusetzen, dass bei mdglichst einheitlichem
Zinssatz der 6ffentlichen Baudarlehen der nach Art. 19 Abs. 3 zulassige Erhdhungsbetrag nicht
Uberschritten wird; die Herabsetzung darf friihestens von dem Zeitpunkt an verlangt werden, von dem an
die spatere Zinserhohung wirksam werden soll.

(2) 'Das Staatsministerium trifft die naheren Bestimmungen Uber die Festsetzung der Zinssatze nach Abs.
1. 2Im Ubrigen gilt Art. 20 sinngemanR.

Art. 22 Entsprechende Anwendung fiir Wohnungsfirsorgemittel, Verordnungserméchtigung

Art. 19 gilt fur Darlehen, die nach § 87a Abs. 1 Satz 1 Il. WoBauG aus Wohnungsflirsorgemitteln des
Freistaates Bayern bewilligt worden sind, sinngemaf mit der MalRgabe, dass Zinserhéhungen durch eine
Rechtsverordnung des Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat bestimmt werden.

Art. 23 Mieterhdhung

(1) TFar die Durchfiihrung einer Mieterhdhung auf Grund der héheren Verzinsung nach den Art. 19 bis 21
finden Art. 11 Abs. 1, 2 und 4 Anwendung. 2Soweit sich eine Mieterhéhung nur auf Grund der Art. 19 bis 21
ergibt, braucht der Vermieter jedoch abweichend von Art. 11 Abs. 1 der Erklarung eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung oder einen Auszug daraus oder eine Zusatzberechnung nicht beizufligen; er
hat dem Mieter auf Verlangen Einsicht in die Mitteilung der darlehensverwaltenden Stelle nach Art. 20 Abs.
3 und, soweit eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, auch in diese zu gewahren.

(2) Fur Mieterhdhungen auf Grund der Art. 19 bis 21 ist eine vertragliche Vereinbarung, wonach eine héhere
Miete fir eine zurlckliegende Zeit verlangt werden kann, unwirksam.



Finfter Teil Schlussvorschriften

Art. 24 Gleichstellungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes fur Wohnungen gelten fir einzelne 6ffentlich geférderte Wohnraume
entsprechend, soweit sich nicht aus Inhalt oder Zweck der Vorschriften etwas anderes ergibt.

(2) 'Dem Vermieter einer &ffentlich geférderten Wohnung steht derjenige gleich, der die Wohnung einem
Wohnungssuchenden auf Grund eines anderen Schuldverhaltnisses, insbesondere eines
genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses, zum Gebrauch Uberlasst. 2Dem Mieter einer &ffentlich
geforderten Wohnung steht derjenige gleich, der die Wohnung auf Grund eines anderen
Schuldverhaltnisses, insbesondere eines genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses, bewohnt.

(3) Dem Verfligungsberechtigten steht ein von ihm Beauftragter gleich.

(4) Dem Bauherrn eines Kaufeigenheims oder einer Kaufeigentumswohnung steht der Bewerber gleich,
wenn diesem die 6ffentlichen Mittel nach den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes bewilligt
worden sind.

Art. 25 Wohnheime

Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten nicht fir 6ffentlich geférderte Wohnheime.

Art. 26 Untermietverhaltnisse

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten sinngemaf fir den Inhaber einer offentlich geférderten
Wohnung, wenn dieser die Wohnung ganz oder mit mehr als der Halfte der Wohnflache untervermietet.
2Wird nur ein Teil der Wohnung untervermietet, finden jedoch Art. 3 Abs. 1, 4 und 5 sowie Art. 5 und 6 Abs.
3 in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nrn. 1 und 2 BayWoFG keine Anwendung.

(2) Vermietet der Verfugungsberechtigte einen Teil der von ihm genutzten Wohnung, sind die Vorschriften

dieses Gesetzes nur anzuwenden, wenn mehr als die Halfte der Wohnflache vermietet wird; die Art. 3 Abs.
1, 4 und 5 sowie Art. 5 und 6 Abs. 3 in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nrn. 1 und 2 BayWoFG finden
jedoch keine Anwendung.

Art. 27 Erweiterter Anwendungsbereich

Die Vorschriften der Art. 13 bis 18 Gber den Beginn und das Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert®
gelten auch fir die Anwendung von Rechtsvorschriften aul3erhalb dieses Gesetzes, sofern nicht in jenen
Rechtsvorschriften ausdricklich etwas anderes bestimmt ist.

Art. 28 Verwaltungszwang

Verwaltungsakte der zustandigen Stelle kdnnen im Weg des Verwaltungszwangs vollzogen werden.

Art. 29 MafRnahmen bei Gesetzesverstoflen

(1) TFir die Zeit, wahrend der der Verfugungsberechtigte schuldhaft gegen die Art. 3, 6 Abs. 3, Art. 7 Abs. 1
und 3, Art. 8, 9, 10 oder 26 oder gegen die nach Art. 5 erlassenen Vorschriften versto3t, kann die
zustandige Stelle durch Verwaltungsakt von dem Verfligungsberechtigten Geldleistungen bis zu 5 € je
Quadratmeter Wohnflache der Wohnung monatlich, auf die sich der Verstol? bezieht, erheben. 2Fir die
Bemessung der Geldleistungen sind ausschlieRlich der Wohnwert der Wohnung und die Schwere des
Verstoles maligebend.

(2) Bei einem schuldhaften VerstoR des Verfligungsberechtigten gegen die in Abs. 1 bezeichneten
Vorschriften kann der Glaubiger die als Darlehen bewilligten 6ffentlichen Mittel fristlos kiindigen; er soll sie
bei einem Verstol gegen Art. 6 Abs. 3 in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BayWoFG kundigen.
2Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen und Zinszuschusse konnen fir die in Abs. 1
bezeichnete Zeit zurtickgefordert werden. 3Soweit Darlehen oder Zuschiisse bewilligt, aber noch nicht
ausgezahlt sind, kann die Bewilligung widerrufen werden.



(3) Die Befugnisse nach den Abs. 1 und 2 sollen nicht geltend gemacht werden, wenn die Geltendmachung
unter BerUcksichtigung der Verhaltnisse des Einzelfalls, namentlich der Bedeutung des VerstolRes, unbillig
sein wirde.

(4) Die zustandige Stelle hat die nach Abs. 1 eingezogenen Geldleistungen an die vom Staatsministerium
bestimmte Stelle abzufuhren; sie sind fir die Wohnraumforderung einzusetzen.

Art. 30 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer

1. entgegen Art. 6 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Art. 16 Abs. 5 Satz 1 BayWoFG eine Mitteilung nicht,
nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig macht,

2. eine Wohnung entgegen Art. 3 Abs. 2 bis 5 oder entgegen den nach Art. 5 erlassenen Vorschriften zum
Gebrauch Uberlasst oder belasst,

3. entgegen Art. 6 Abs. 3 in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder 2 BayWoFG eine Wohnung
selbst nutzt oder mindestens drei Monate leer stehen lasst,

4. fir die Uberlassung einer Wohnung ein héheres Entgelt fordert, sich versprechen lasst oder annimmt,
als nach den Art. 7 bis 10 zulassig ist, oder

5. entgegen Art. 6 Abs. 3 in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BayWoFG eine Wohnung anderen
als Wohnzwecken zufiihrt oder entsprechend baulich andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Abs. 1 Nr. 1 mit einer Geldbuf3e bis zu
zweitausendfiinfhundert Euro je Wohnung, in den Fallen des Abs. 1 Nrn. 2 und 3 mit einer Geldbule bis zu
finfzehntausend Euro und in den Féllen des Abs. 1 Nr. 5 mit einer Geldbuf3e bis zu einhunderttausend Euro
geahndet werden.

(3) Die Ordnungswidrigkeit nach Abs. 1 Nr. 4 kann mit einer GeldbufRe bis zu flinfzigtausend Euro geahndet
werden, wenn jemand vorsatzlich oder leichtfertig ein wesentlich héheres Entgelt fordert, sich versprechen
lasst oder annimmt, als nach den Art. 7 bis 10 zulassig ist.

(4) Art. 29 Abs. 4 gilt entsprechend.

Art. 31 Weitergehende Verpflichtungen

1Weitergehende vertragliche Verpflichtungen der in diesem Gesetz bestimmten Art, die im Zusammenhang
mit der Gewahrung offentlicher Mittel vertraglich begriindet worden sind oder begriindet werden, bleiben
wirksam, soweit sie Uber die Verpflichtungen aus diesem Gesetz hinausgehen; andersartige vertragliche
Verpflichtungen bleiben unberdhrt. 2Satz 1 gilt nicht fur Strafversprechen und Anspriiche auf erhdhte
Verzinsung wegen eines Verstolies gegen die in Art. 29 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften, sofern
Geldleistungen nach Art. 29 Abs. 1 entrichtet worden sind.

Art. 32 Verordnungsermachtigung

"Das Staatsministerium wird ermachtigt, zur Durchfihrung der Art. 7 bis 10 und des Art. 23 durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Gber

1. die Berechnung der Wirtschaftlichkeit, namentlich auch Uber die Ermittlung und Anerkennung der
Gesamtkosten, der Finanzierungsmittel, der laufenden Aufwendungen, d.h. Kapitalkosten und
Bewirtschaftungskosten, und der Ertrage, die Ermittlung und Anerkennung von Anderungen der Kosten
und Finanzierungsmittel, die Begrenzung der Ansatze und Ausweise sowie die Bewertung der
Eigenleistung,

2. die Zulassigkeit und Berechnung von Umlagen, Vergutungen und Zuschlagen,



3. die Berechnung von Wohnflachen,
4. die Genehmigung zum Ubergang von der Vergleichsmiete zur Kostenmiete,

5. die Mietpreisbildung und Mietpreisiberwachung.

2|n der Rechtsverordnung ist vorzusehen, dass

1. in Fallen, in denen die als Darlehen gewahrten 6ffentlichen Mittel nach Art. 16 vorzeitig zuriickgezahlt
und durch andere Finanzierungsmittel ersetzt worden sind, fiir die neuen Finanzierungsmittel keine hohere
Verzinsung angesetzt werden darf, als im Zeitpunkt der Riickzahlung fiir das 6ffentliche Baudarlehen zu
entrichten war, so/ang die Bindung nach Art. 7 besteht;

2. in Fallen, in denen nach Art. 15 Abs. 2 Satz 2 oder Art. 16 Abs. 2 oder 5 nur noch einzelne Wohnungen
eines Gebaudes als offentlich gefordert gelten, fiir die Ermittlung der Kostenmiete dieser Wohnungen die
bisherige Art der Wirtschaftlichkeitsberechnung und die im 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
zulassigen Ansatze fur Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und laufende Aufwendungen weiterhin in der
Weise malRgebend bleiben, wie sie fur alle bisherigen offentlich geférderten Wohnungen des Gebaudes
mafRgebend gewesen waren.

Art. 33 Einschrankung des Grundrechts der Unverletzlichkeit der Wohnung

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13 des Grundgesetzes,
Art. 106 Abs. 3 der Verfassung) eingeschrankt.

Art. 34 Uberleitungsregelungen

(1) "Wirksame Entscheidungen und sonstige Mafinahmen, die auf der Grundlage des
Wohnungsbindungsgesetzes ergangen sind, gelten weiter. 2Verfahren nach dem
Wohnungsbindungsgesetz, die vor dem 1. Mai 2007 eingeleitet worden sind, werden nach den bisher
geltenden Vorschriften abgeschlossen.

(2) Bis zum Erlass von Vorschriften nach Art. 32 finden nach MaRgabe des Art. 1 fur Verfahren nach
diesem Gesetz entsprechend Anwendung:

1. die Verordnung Uber die Ermittlung der zulassigen Miete fiir preisgebundene Wohnungen
(Neubaumietenverordnung 1970 — NMV 1970) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober
1990 (BGBI | S. 2204), zuletzt geandert durch Art. 4 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI | S.
2346),

2. die Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung — 1. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990
(BGBI | S. 2178), zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI | S. 2346),
mit der MalRgabe, dass der Ermittlung der Betriebskosten (§ 27 Abs. 1 Satz 2) ab dem Erlass von
Vorschriften auf der Grundlage des § 556 Abs. 1 Satz 4 des Burgerlichen Gesetzbuchs jeweils diese
Vorschriften zugrunde zu legen sind.

2Abs. 1 gilt entsprechend.

Art. 35 Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Mai 2007 in Kraft).

" [Amtl. Anm.:] Diese Vorschrift betrifft das Inkrafttreten des Gesetzes in der urspringlichen Fassung vom
10. April 2007 (GVBI S. 267).



Minchen, den 23. Juli 2007
Bayerisches Staatsministerium des Innern

Dr. Gunther Beckstein, Staatsminister



