§ 5 Beitragsmalistab

§5

Beitragsmalstab

(1) Der Beitrag wird nach der Grundstlcksflache und der Geschossflache der vorhandenen Geb&ude
berechnet.

Die beitragspflichtige Grundstiicksflache wird bei Grundstiicken von mindestens ...m? Flache (lbergrof3e
Grundstticke) in unbeplanten Gebieten bei bebauten Grundstiicken auf das ...-fache der beitragspflichtigen
Geschossflache, mindestens jedoch ...m?, bei unbebauten Grundstiicken auf ...m? begrenzt.

(2) Die Geschossflache ist nach den AuRenmalen der Gebaude in allen Geschossen zu ermitteln. Keller
werden mit der vollen Flache herangezogen. Dachgeschosse werden nur herangezogen, soweit sie
ausgebaut sind.

Gebaude oder selbststandige Gebaudeteile, die nach der Art ihrer Nutzung keinen Bedarf nach Anschluss
an die Schmutzwasserableitung auslosen oder die nicht angeschlossen werden diirfen, werden nicht
herangezogen; das gilt nicht fir Gebaude oder Gebaudeteile, die tatsachlich an die
Schmutzwasserableitung angeschlossen sind. Balkone, Loggien und Terrassen bleiben auler Ansatz, wenn
und soweit sie Uber die Gebaudefluchtlinie hinausragen.

(3) Bei Grundstucken, fur die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zulassig ist, sowie bei sonstigen
unbebauten Grundsticken wird als Geschossflache ein Viertel der Grundsticksflache in Ansatz gebracht.
Grundstucke, bei denen die zulassige oder fur die Beitragsbemessung mafigebliche vorhandene Bebauung
im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung nur untergeordnete Bedeutung hat, gelten als gewerblich genutzte
unbebaute Grundstlicke im Sinn des Satzes 1.

(4) Ein zusatzlicher Beitrag entsteht mit der nachtraglichen Anderung der fiir die Beitragsbemessung
mafRgeblichen Umstande, soweit sich dadurch der Vorteil erhéht.

Eine Beitragspflicht entsteht insbesondere

— im Falle der VergroRerung eines Grundstiicks fur die zusatzlichen Flachen, soweit fir diese bisher noch
keine Beitrage geleistet wurden,

— im Falle der GeschossflachenvergroRerung fiir die zusatzlich geschaffenen Geschossflachen sowie im
Falle des Abs. 1 Satz 2 fiir die sich aus ihrer Vervielfachung errechnende zusatzliche Grundsticksflache,

— im Falle der Nutzungsanderung eines bisher beitragsfreien Gebaudes oder Gebaudeteils im Sinn des §
5 Abs. 2 Satz 4, soweit infolge der Nutzungsanderung die Voraussetzungen fir die Beitragsfreiheit
entfallen.

(5) Wird ein unbebautes Grundsttick, flr das ein Beitrag nach Abs. 3 festgesetzt worden ist, spater bebaut,
so wird der Beitrag nach Abzug der nach Abs. 3 beriicksichtigten Geschossflachen und den nach Abs. 1
Satz 2 begrenzten Grundstucksflachen neu berechnet. Dieser Betrag ist nachzuentrichten.

Ergibt die Gegenuberstellung ein Weniger an Geschossflachen, so ist fiir die Berechnung des
Erstattungsbetrages auf den Beitragssatz abzustellen, nach dem der urspriingliche Beitrag entrichtet wurde.

(6) Bei einem Grundstuck, fiir das ein Herstellungsbeitrag, jedoch weder eine Kostenerstattung noch ein
Beitragsanteil fir den Grundstiicksanschluss im 6ffentlichen StraRengrund geleistet worden ist, wird fur die
bereits veranlagten Grundstlicks- und Geschossflachen ein zusatzlicher Beitrag entsprechend der in § 6
bestimmten Abstufung erhoben.

Anmerkungen:

1. ZuAbs. 1:




a) Der Beitragsmalstab ,Grundstlicksflache — tatsachliche Geschossflache® im Unterschied zum
Beitragsmalistab ,,Grundstiicksflache — zulassige Geschossflache” empfiehlt sich, wenn fur das
Satzungsgebiet keine qualifizierten Bebauungsplane im Sinn des § 30 Abs. 1 BauGB vorliegen bzw.
solche nur fur Teilgebiete vorhanden sind. Grund daftir ist, dass sich in unbeplanten Gebieten die
Ermittlung der zulassigen Geschossflache als schwierig erweisen kann.

Der Beitragsmalstab ,Grundstiicksflache — tatsachliche Geschossflache® ist nach der standigen
Rechtsprechung des BayVGH zur sachgerechten Abgeltung des aus der Anschlussmadglichkeit
erwachsenden Vorteils geeignet, weil bereits Art. 5 Abs. 2a KAG fur Falle nachtraglicher Grundstuicks-
und GeschossflachenvergréRerungen eine Beitragsnacherhebung vorsieht (BayVGH, Urteil vom 16.
Méarz 2005 Az.: 23 BV 04.2295; vgl. auch Anmerkung 4).

Grundstucksflache ist die gesamte Flache, die nach § 2 Abs. 1 EWS eine wirtschaftliche Einheit bildet.
Bei Aulenbereichsgrundstiicken, die grundsatzlich als nicht bebaubar gelten, ist die Grundstticksflache
anzusetzen, die der vorhandenen Bebauung als Umgriffsflache zuzuordnen ist. Die Gemeinde hat bei
der Bestimmung des Umgriffs einen Beurteilungsspielraum (vgl. z.B. BayVGH, Urteil vom 26. Oktober
1994 Az.: 23 B 93.2262, GK 95/1995, Nr. 2; Beschluss vom 22. August 2006 Az.: 23 ZB 06.1544).

b) Die Aufnahme einer Flachenbegrenzungsregelung (Abs. 1 Satz 2) ist nach Art. 5 Abs. 2 Satz 6 KAG
erforderlich: Danach ist fur Ubergrof3e Grundstlicke in unbeplanten Gebieten in der Beitragssatzung fur
leitungsgebundene Einrichtungen eine Begrenzung der beitragspflichtigen Grundsticksflache
vorzunehmen.

Eine satzungsmafige Flachenbegrenzung auf eine bestimmte Quadratmeterzahl (,starre
Flachenbegrenzung®) ist mit dem beitragsrechtlichen Vorteilsprinzip nicht vereinbar und damit
unzulassig (vgl. BayVGH, Urteil vom 2. Juni 1995 Az.: 23 B 92.3423, GK 255/1996).

Die im Muster gewahlte flexible Flachenbegrenzung war bereits durch Gesetz vom 24. Dezember 1993
(GVBI S. 1063) in Art. 5 Abs. 2 Satz 4 KAG 1994 vorgeschrieben. Die folgenden Gesetzesanderungen,
die u. a. die Vorschrift Uber die Flachenbegrenzung bei Ubergroen Grundstiicken auch an die
Erweiterung der Beitragsmalstébe anpassen sollten (Gesetz zur Anderung des
Kommunalabgabengesetzes vom 9. Juni 1998, GVBI S. 293), haben an der Zulassigkeit der flexiblen
Flachenbegrenzung nichts geandert (vgl. Bekanntmachung des Staatsministeriums des Innern vom 30.
Mai 2000, AIIMBI S. 415).

Eine andere ebenfalls zulassige Moglichkeit der Begrenzung der beitragspflichtigen Grundsticksflache
ist die Tiefenbegrenzung (siehe Alternative 2 zu § 5, § 5 Abs. 1 Satze 2 bis 4 und Anmerkung 1 Buchst.
b dazu).

Ab welcher GroRe ein Ubergrofies Grundstick im Sinn des Art. 5 Abs. 2 Satz 6 KAG anzunehmen ist,
hat die Gemeinde unter Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse in der Satzung zu bestimmen (vgl.
BayVGH, Beschluss vom 5. Oktober 1990 Az.: 23 CS 90.1687, LSKAG Nr. 5.6.7/71). Es ist zu
beachten, dass sich die ermittelte Grundstiicksgrofie fiir ein Ubergrof3es Grundstuick (§ 5 Abs. 1 Satz 2,
1. Halbsatz) und den Mindestanséatzen im 2. und 3. Halbsatz entsprechen.

Die Flachenbegrenzungsregelung gilt auch flr GbergroRe unbebaute Grundstiicke. Der BayVGH hat mit
Beschluss vom 22. August 2006 Az.: 23 CS 06.1903 entschieden, dass bei einem unbebauten
Grundstuck fur die Berechnung der fiktiven Geschossflache die Mindestflache heranzuziehen ist. Dies
soll mit der Neuformulierung in § 5 Abs. 1 Satz 2 zum Ausdruck gebracht werden.

2. ZuAbs.2:
a) Neben der Grundsticksflache dient die Geschossflache der vorhandenen Gebaude als
Bemessungsgrundlage fir den Beitrag. Ein Gebaude ist als vorhanden anzusehen, wenn es fertig
gestellt ist, so dass die bestimmungsgemale Nutzung moglich ist. Fir Wohngebaude ist auf den
Zeitpunkt der Bezugsfahigkeit abzustellen (BayVGH, Urteil vom 29. August 1994 Az.: 23 B 91.544).

b) Abs. 2 Satz 4 setzt die Vorschrift des Art. 5 Abs. 2 Satz 4 KAG um. Zu dieser Regelung wird auf die
Hinweise zum Vollzug des Gesetzes zur Anderung des Kommunalabgabengesetzes vom 24.
Dezember 1993, Bekanntmachung des Staatsministeriums des Innern vom 26. Juli 1994 (AIIMBI S.
655), Bezug genommen.

3. ZuAbs. 3, 5:




a) In Abs. 3 ist die Veranlagung gewerblich genutzter oder nutzbarer sowie sonstiger nicht bebauter
Grundstucke geregelt. Grundstlicke, bei denen die zulassige oder flr die Beitragsbemessung
mafgebliche vorhandene Bebauung im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung untergeordnete
Bedeutung hat, sind ausschlieRlich gewerblich genutzten oder nutzbaren Grundstlicken gleichgestellt. §
5 Abs. 4 a. F. ist sprachlich in Abs. 3 eingearbeitet. Eine Alternative, wonach die anzusetzende
Geschossflache nach der in der ndheren Umgebung vorhandenen Bebauung zu ermitteln ist, ware
weiterhin rechtlich zulassig, wird aber aus Praktikabilitdtsgriinden nicht mehr zur Anwendung
empfohlen.

Wenn die Grundstiicke nachtraglich, d.h. nach der Veranlagung, bebaut werden, ist der Beitrag
entsprechend Abs. 5 neu zu berechnen (vgl. auch Art. 5 Abs. 2a KAG und Anmerkung 1 Buchst. a). In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass auch ein Grundstick, das nur untergeordnet etwa
mit Gebauden im Sinn des Art. 5 Abs. 2 Satz 4 KAG bebaut ist, als bebautes Grundstiick betrachtet
werden muss und deshalb nicht mit der fiktiven Geschossflache nach Abs. 3 veranlagt werden darf.

Ein ausschlieBlich mit Gebauden im Sinn des Art. 5 Abs. 2 Satz 4 KAG bebautes Anwesen ist also nur
zum Grundstulicksflachenbeitrag heranzuziehen (st. Rspr.).

b) Hinsichtlich der Heranziehung von unbebauten Grundsttcken ist auch auf Art. 5 Abs. 2 Satz 3 KAG
hinzuweisen: Danach kann in der Beitragssatzung bestimmt werden, dass Grundstlcke bis zu ihrer
Bebauung oder gewerblichen Nutzung nur mit dem auf die Grundsticksflache entfallenden Beitrag
herangezogen werden. Dann ist eine Regelung im Sinn des Abs. 5 entbehrlich.

4. Zu Abs. 4:

Seit der gesetzlichen Normierung eines Nacherhebungstatbestandes in Art. 5 Abs. 2a KAG in der Fassung
vom 1. Januar 1994 sind keine gesonderten Satzungsregelungen mehr erforderlich, aber aus Grinden der
Rechtssicherheit und Transparenz dem Blrger gegenlber zu empfehlen.

5. Zu Abs. 5:

Es werden die Geschossflachen und — bezogen und begrenzt auf die Falle von Flachenbegrenzungen
nach Abs. 1 Satz 2 — die Grundstuicksflachen saldiert. Im Fall einer Differenz missen entweder Geschoss-
und Grundstuicksflachenbeitrage nachentrichtet oder Geschossflachenbeitrage zuriickerstattet werden. Die
bisherige Formulierung einer Gegenuberstellung von ,Betragen® wird aufgegeben.

Es wird auch nicht mehr empfohlen, eine Verzinsung von Erstattungsbetragen in der Satzung vorzusehen.

6. Zu Abs. 6:

Zur Nacherhebung von Grundstiicksanschlusskosten siehe Nitsche/Baumann/Peters, Satzungen zur
Abwasserbeseitigung, Erl. 16 zu Nr. 10.01 sowie Wuttig/Hlrholz/Thimet/N6th, Gemeindliches
Satzungsrecht, Teil IV Frage 16. Ein diesbezlglicher Nacherhebungstatbestand wird vorgeschlagen fir die
Gemeinden, die die Grundstiicksanschlisse im 6ffentlichen Stralengrund bewirtschaften und die die
Herstellung solcher Grundstiicksanschlisse nicht ausschlielich Giber Geblhren finanzieren wollen. Er ist
zu verbinden mit einer Beitragsabstufung (etwa in § 6 Abs. 3 und 4).



