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Verkaufsstattenverordnung — BayVkV) Vom 6. November 1997 (GVBI. S. 751) BayRS 2132-1-6-B (§§ 1-
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Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Verkaufsstatten
(Bayerische Verkaufsstattenverordnung — BayVkV)
Vom 6. November 1997
(GVBI. S. 751)
BayRS 2132-1-6-B
Vollzitat nach RedR: Bayerische Verkaufsstattenverordnung (BayVkV) vom 6. November 1997 (GVBI. S.

751, BayRS 2132-1-6-B), die zuletzt durch Verordnung vom 5. Dezember 2022 (GVBI. S. 752) geandert
worden ist

Auf Grund von Art. 90 Abs. 1 Nrn. 3 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 38 Abs. 3 des
Landesstraf- und Verordnungsgesetzes erlallt das Bayerische Staatsministerium des Innern folgende
Verordnung:

§ 1 Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieser Verordnung gelten fiir jede Verkaufsstatte, deren Verkaufsraume und Ladenstrafien
eine Flache von insgesamt mehr als 2.000 m?2 haben.

§ 2 Begriffe
(1) "erkaufsstatten sind Gebaude oder Gebzudeteile, die

1. ganz oder teilweise dem Verkauf von Waren dienen,
2. mindestens einen Verkaufsraum haben und

3. keine Messebauten sind.

274 einer Verkaufsstatte gehoren alle Raume, die unmittelbar oder mittelbar, insbesondere durch Aufzlige
oder Ladenstraflen, miteinander in Verbindung stehen; als Verbindung gilt nicht die Verbindung durch
Treppenraume notwendiger Treppen sowie durch Leitungen, Schachte und Kanale haustechnischer
Anlagen.

(2) Erdgeschossige Verkaufsstatten sind Gebaude mit nicht mehr als einem Geschol}, dessen Fuflboden an
keiner Stelle mehr als 1 m unter der Gelandeoberflache liegt; dabei bleiben Treppenraumerweiterungen
sowie Geschosse aulier Betracht, die ausschlieRlich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und
Feuerungsanlagen dienen.

(3) "Verkaufsraume sind Raume, in denen Waren zum Verkauf oder sonstige Leistungen angeboten werden
oder die dem Kundenverkehr dienen, ausgenommen Treppenraume notwendiger Treppen,
Treppenraumerweiterungen sowie Garagen. 2| adenstrafien gelten nicht als Verkaufsraume.

(4) Ladenstrafien sind Uberdachte oder Uberdeckte Flachen, an denen Verkaufsraume liegen und die dem
Kundenverkehr dienen.

(5) Treppenraumerweiterungen sind Raume, die Treppenraume mit Ausgangen ins Freie verbinden.

(6) Flachen von Gebauden, Geschossen und Raumen sind als Brutto-Grundflache zu ermitteln, wenn nichts
anderes geregelt ist.

§ 3 Tragende Wénde, Pfeiler und Stiitzen

Tragende Wande, Pfeiler und Stutzen sind



1. in erdgeschossigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen ohne Feuerwiderstandsfahigkeit zulassig,
2. in erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen mindestens feuerhemmend herzustellen,

3. in sonstigen Verkaufsstatten feuerbestandig herzustellen.
§ 4 AuRenwéande

AuRenwande sind herzustellen

1. in erdgeschossigen Verkaufsstatten aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen, soweit sie nicht
mindestens feuerhemmend sind,

2. in sonstigen Verkaufsstatten aus nichtbrennbaren Baustoffen, soweit sie nicht feuerbestandig sind.

§ 5 Trennwénde

(1) Trennwande zwischen einer Verkaufsstatte und Rdumen, die nicht zur Verkaufsstatte gehdren, miissen
feuerbestandig sein und diirfen keine Offnungen haben.

(2) TIn Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen sind Lagerraume mit einer Nutzflache von mehr als jeweils
100 m2 sowie Werkraume mit erhdhter Brandgefahr, wie Schreinereien, Maler- oder
Dekorationswerkstatten, von anderen Raumen durch feuerbestandige Trennwande zu trennen. 2Diese
Werk- und Lagerraume missen durch feuerbestandige Trennwande so unterteilt werden, daly Abschnitte
von nicht mehr als 500 m2 Nutzflache entstehen. 3Offnungen in den Trennwanden mussen mindestens
feuerhemmende, dicht- und selbstschlieRende Abschliisse haben.

§ 6 Brandabschnitte

(1) TVerkaufsstatten sind durch innere Brandwande in Brandabschnitte zu unterteilen. 2Abweichend von Art.
28 Abs. 2 Nr. 2 BayBO darf die Flache je Geschol} betragen in

1. erdgeschossigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen nicht mehr als 10.000 m2,
2. erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen nicht mehr als 3.000 m2,
3. sonstigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen nicht mehr als 5.000 m2,

4. sonstigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen nicht mehr als 1.500 mZ.

(2) Abweichend von Absatz 1 kénnen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen auch durch Ladenstralen an
Stelle von durchgehenden Brandwanden in Brandabschnitte unterteilt werden, wenn

1. die Ladenstralen bis zu ihrem Dach in voller Hohe mindestens 10 m breit sind; Einbauten oder
Einrichtungen sind innerhalb dieser Breite unzulassig,

2. die LadenstralRen ausreichende Rauchabzugsanlagen haben,

3. das Tragwerk der Dacher der Ladenstralen aus nichtbrennbaren Baustoffen und

4. die Bedachung der Ladenstrafl’en aus nichtbrennbaren Baustoffen besteht.

(3) Abweichend von Absatz 1 brauchen in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen Brandwande im
Kreuzungsbereich mit Ladenstraf3en nicht hergestellt zu werden, wenn die Ladenstral3en Uber eine Lange

von mindestens 10 m beiderseits der Brandwande den Anforderungen des Absatzes 2 entsprechen;
Einbauten oder Einrichtungen sind innerhalb dieser Flache unzulassig.



(4) 1Offnungen in den Brandwanden nach Absatz 1 sind zulassig, wenn sie feuerbestandige, dicht- und
selbstschlieRende Abschliisse haben. 2Die Abschliisse miissen Feststellanlagen haben, die bei
Raucheinwirkung ein selbsttatiges Schlief’en bewirken.

(5) Brandwande sind mindestens 30 cm Uber Dach zu fihren oder in Hohe der Dachhaut mit einer
beiderseits 50 cm auskragenden feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen abzuschlief3en;
darlber durfen brennbare Teile des Dachs oder Teile des Dachs mit Hohlrdumen nicht hinweggefihrt
werden.

(6) Verkaufsstatten missen zu anderen Gebauden Brandwande als Gebaudeabschlusswande haben,
soweit sie aneinander gebaut sind.

§ 7 Decken

(1) "Decken sind

1. in erdgeschossigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen mindestens feuerhemmend und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in sonstigen Verkaufsstatten feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen

herzustellen. 2Bei der Beurteilung der Feuerwiderstandsfahigkeit bleiben abgehangte Unterdecken auler
Betracht.

(2) TUnterdecken einschlieBlich ihrer Aufhangungen missen in Verkaufsraumen, Treppenraumen,
Treppenraumerweiterungen, notwendigen Fluren und in Ladenstral3en aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. 2In Verkaufsraumen mit Sprinkleranlagen dirfen Unterdecken aus brennbaren Baustoffen
bestehen, wenn auch der Deckenhohlraum durch die Sprinkleranlagen geschutzt ist.

(3) 1In Decken sind Offnungen unzulassig. 2Dies gilt nicht fiir Offnungen in Decken zwischen
Verkaufsraumen sowie in Decken zwischen Ladenstrafien

1. in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen,

2. in Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen, soweit die Offnungen fiir nicht notwendige Treppen
erforderlich sind.

§ 8 Dacher

(1) Das Tragwerk von Dachern, die den oberen Abschlufd von Raumen der Verkaufsstatten bilden oder die
von diesen Raumen nicht durch feuerbestandige Bauteile getrennt sind, ist

1. in erdgeschossigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen ohne Feuerwiderstandsfahigkeit aus
brennbaren Baustoffen zulassig,

2. in erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen mindestens feuerhemmend,
3. in sonstigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen aus nichtbrennbaren Baustoffen,

4. in sonstigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen feuerbestandig

herzustellen.

(2) Bedachungen ausgenommen Dachhaut und Dampfsperre miissen bei Dachern, die den oberen
Abschluf von Raumen der Verkaufsstatten bilden oder die von diesen Raumen nicht durch feuerbestandige
Bauteile getrennt sind, aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.



(3) TLichtdurchlassige Bedachungen ber Verkaufsraumen und Ladenstraen sind

1. in Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen nur aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen auch aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen
zulassig; sie durfen im Brandfall nicht brennend abtropfen.

2Art. 30 Abs. 1 BayBO ist fur Bedachungen nach Satz 1 Nr. 2 nicht anzuwenden.

§ 9 Bekleidungen, Dammstoffe, Bodenbelage

(1) AuBenwandbekleidungen einschliefllich der DAmmstoffe und Unterkonstruktionen sind

1. in erdgeschossigen Verkaufsstatten aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen,

2. in sonstigen Verkaufsstatten aus nichtbrennbaren Baustoffen

herzustellen.

(2) Deckenbekleidungen einschlieRlich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen missen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(3) Wandbekleidungen einschlief3lich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen muissen in Treppenrdumen,
Treppenraumerweiterungen, notwendigen Fluren und in Ladenstrafl3en aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen.

(4) Bodenbelage mussen in Treppenraumen und Treppenraumerweiterungen nichtbrennbar, in notwendigen
Fluren fur Kunden und in Ladenstralen mindestens schwerentflammbar sein.

§ 10 Rettungswege in Verkaufsstatten

(1) 'Firr jeden Verkaufsraum, Aufenthaltsraum und fir jede Ladenstrae miissen in demselben Geschof
mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege zu Ausgangen ins Freie oder zu Treppenrdumen
notwendiger Treppen vorhanden sein. 2Die Rettungswege dirfen auch Uber Aufientreppen ohne
Treppenraume, Rettungsbalkone, Terrassen und begehbare Dacher auf das Grundstlick fiihren, wenn
wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen; diese Rettungswege gelten als Ausgang ins Freie.

(2) "Von jeder Stelle

1. eines Verkaufsraums in héchstens 25 m Entfernung,

2. eines sonstigen Aufenthaltsraums oder einer Ladenstral3e in hochstens 35 m Entfernung

muf mindestens ein Ausgang ins Freie oder ein Treppenraum notwendiger Treppen erreichbar sein (erster
Rettungsweg). 2Die Entfernung nach Satz 1 Nr. 1 wird in der Luftlinie, jedoch nicht durch Bauteile, die
Entfernung nach Satz 1 Nr. 2 wird in der Lauflinie gemessen.

(3) Der erste Rettungsweg darf, soweit er Uber eine Ladenstrale fuhrt, auf der Ladenstralle eine zusatzliche
Lange von hochstens 35 m haben, wenn die Ladenstralle Rauchabzugsanlagen hat und der nach Absatz 1
erforderliche zweite Rettungsweg fiir Verkaufsraume mit einer Flache von mehr als 100 m? nicht Gber diese
Ladenstrale fihrt.

(4) In erdgeschossigen Verkaufsstatten sowie in sonstigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen darf der
Rettungsweg nach den Absatzen 2 und 3 innerhalb von Brandabschnitten, soweit er Uber einen
notwendigen Flur fur Kunden mit einem unmittelbaren Ausgang ins Freie oder in einen Treppenraum
notwendiger Treppen fuhrt, in diesem Flur eine zuséatzliche Lange von héchstens 35 m haben.

(5) Von jeder Stelle eines Verkaufsraums mul} ein Hauptgang oder eine LadenstralRe in hochstens 10 m
Entfernung, gemessen in der Luftlinie, jedoch nicht durch Bauteile, erreichbar sein.



(6) TIn Rettungswegen ist nur eine Folge von mindestens drei Stufen zulassig. 2Die Stufen miissen eine
Stufenbeleuchtung haben.

(7) TAn Kreuzungen der LadenstralRen und der Hauptgange sowie an Tlren im Zug von Rettungswegen ist
durch beleuchtete Sicherheitszeichen deutlich und dauerhaft auf die Ausgange hinzuweisen. 2Von jeder
Stelle der Verkaufsraume oder der Ladenstrallen mufy mindestens ein Sicherheitszeichen erkennbar sein.

(8) Rettungswege dirfen innerhalb der nach § 11 Abs. 2, § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 und § 13 Abs. 1 bis 3
erforderlichen Breiten nicht durch Einbauten oder Einrichtungen eingeengt werden.

§ 11 Treppen

(1) 1Notwendige Treppen mussen feuerbestandig sein, aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und an
den Unterseiten geschlossen sein. 2Dies gilt nicht fiir notwendige Treppen nach § 10 Abs. 1 Satz 2, wenn
wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.

(2) 1Notwendige Treppen fir Kunden missen mindestens 2 m breit sein und durfen eine Breite von 2,50 m
nicht Uiberschreiten. 2Fir notwendige Treppen fir Kunden gentgt eine Breite von mindestens 1,25 m, wenn
die Treppen flr Verkaufsrdume bestimmt sind, deren Flache insgesamt nicht mehr als 500 m?2 betragt.

(3) Notwendige Treppen brauchen nicht in Treppenraumen zu liegen und die Anforderungen nach Absatz 1
Satz 1 nicht zu erfiillen in Verkaufsraumen, die

1. eine Nutzflache von nicht mehr als 100 m2 haben oder

2. eine Nutzflache von mehr als 100 m?, aber nicht mehr als 500 m? haben, wenn diese Treppen im Zug
nur eines der zwei erforderlichen Rettungswege liegen.

(4) 1Notwendige Treppen mit gewendelten Laufen sind in Verkaufsraumen unzulassig. 2Dies gilt nicht fur
notwendige Treppen nach Absatz 3.

(5) 1Treppen fiir Kunden mussen auf beiden Seiten Handlaufe ohne freie Enden haben. 2Die Handl&ufe
missen fest und griffsicher sein; sie sind Uber Treppenabsatze fortzufiihren.

§ 12 Treppenraume, Treppenraumerweiterungen

(1) Jede notwendige Treppe muld in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen.

(2) Die Wande von Treppenraumen notwendiger Treppen mussen in der Bauart von Brandwanden
hergestellt sein.

(3) 1Treppenraumerweiterungen mussen

1. die Anforderungen an Treppenraume erfiillen,
2. feuerbestandige Decken aus nichtbrennbaren Baustoffen haben und

3. mindestens so breit sein wie die notwendigen Treppen, mit denen sie in Verbindung stehen.

2Sie durfen nicht langer als 35 m sein und keine Offnungen zu anderen Raumen haben.

§ 13 LadenstraRen, Flure, Hauptgénge

(1) Ladenstraf®en missen mindestens 5 m breit sein.

(2) 1Notwendige Flure fiir Kunden miissen mindestens 2 m breit sein. 2Fiir notwendige Flure fir Kunden
genugt eine Breite von 1,40 m, wenn die Flure fir Verkaufsraume bestimmt sind, deren Nutzflache
insgesamt nicht mehr als 500 m? betragt.

(3) 1Hauptgénge miissen mindestens 2 m breit sein. 2Sie miissen auf moglichst kurzem Weg zu Ausgangen
ins Freie, zu Treppenraumen notwendiger Treppen, zu notwendigen Fluren fir Kunden oder zu



LadenstraRen fihren. 3Verkaufsstande an Hauptgangen mussen unverrickbar sein. 4Nebengénge mussen
auf moglichst kurzem Weg zu Hauptgangen fuhren und mindestens 1 m breit sein.

(4) Wande und Decken notwendiger Flure fur Kunden sind

1. in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen mindestens feuerhemmend und in den wesentlichen Teilen aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen

herzustellen.

(5) Im Ubrigen gilt Art. 34 BayBO entsprechend; die Anforderungen an das barrierefreie Bauen nach Art. 48
BayBO bleiben unberihrt.

§ 14 Ausgange

(1) 1Jeder Verkaufsraum und jede Ladenstrale missen mindestens zwei Ausgange haben, die zum Freien
oder zu Treppenraumen notwendiger Treppen flhren. 2F{ir Verkaufsraume mit einer Nutzflache von nicht
mehr als 50 m? genugt ein Ausgang.

(2) 1Ausgé\nge aus Verkaufsraumen mussen mindestens 2 m breit sein; fur Ausgange aus Verkaufsraumen
mit einer Nutzflache von nicht mehr als 500 m? genugt eine Breite von 1 m. 2Ausgé’mge in Flure durfen nicht
breiter sein als die Flure.

(3) Die Ausgange aus einem Geschol} einer Verkaufsstatte ins Freie oder in Treppenraume notwendiger
Treppen mussen mindestens 2 m breit sein und insgesamt eine Breite von mindestens 30 cm je 100 m? der
Nutzflachen der Verkaufsraume haben; dabei bleiben die Flachen von Ladenstralen aul3er Betracht.
2Ausg‘.:inge in Treppenraume durfen nicht breiter sein als die Treppen.

(4) Ausgange aus Treppenraumen notwendiger Treppen ins Freie oder in Treppenraumerweiterungen und
aus diesen ins Freie missen mindestens so breit sein wie die notwendigen Treppen.

§ 15 Tiren in Rettungswegen

(1) Tiren von Treppenraumen notwendiger Treppen und von notwendigen Fluren fir Kunden,
ausgenommen Turen, die ins Freie fihren, missen

1. in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen rauchdicht und selbstschlieend,

2. in Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen mindestens feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlie3end

sein.

(2) "Tiiren im Verlauf von Rettungswegen durfen nur in Fluchtrichtung aufschlagen und keine Schwellen
haben. 2Sie miissen wahrend der Betriebszeit von innen mit einem einzigen Griff leicht in voller Breite zu
6ffnen sein. 3Elektrische Verriegelungen sind nur zulassig, wenn die Tiren im Gefahrenfall jederzeit durch
Betatigung einer Nottaste unmittelbar im Bereich der Tur gedffnet werden kdnnen.

(3) Turen, die selbstschlielend sein mussen, dirfen offengehalten werden, wenn sie Feststellanlagen
haben, die bei Raucheinwirkung ein selbsttatiges SchlieRen der Tiren bewirken; sie missen auch von
Hand geschlossen werden kénnen.

(4) "Drehtiiren und Schiebetiiren sind im Verlauf von Rettungswegen unzulassig; dies gilt nicht fir
automatische Dreh- und Schiebetliren, die die Rettungswege im Gefahrenfall nicht beeintrachtigen.
2Pendeltiiren missen in Rettungswegen SchlielRvorrichtungen haben, die ein Durchpendeln der Tiren
verhindern.

(5) Rolladen, Scherengitter oder ahnliche Abschliisse von Turoffnungen, Toréffnungen oder Durchfahrten
im Zug von Rettungswegen miissen so beschaffen sein, daf sie von Unbefugten nicht geschlossen werden
koénnen.



§ 16 Rauchabfiihrung

(1) Verkaufsraume ohne notwendige Fenster nach Art. 45 Abs. 2 BayBO sowie Ladenstraen miissen
ausreichende Rauchabzugsanlagen haben; in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen genligen statt dessen
Laftungsanlagen, die im Brandfall so betrieben werden kdnnen, dal® sie nur entliften und die
Zweckbestimmung von Absperrvorrichtungen gegen Brandubertragung dies zulafit.

(2) 1Rauchabzugsanlagen mussen von Hand und automatisch durch Rauchmelder ausgeldst werden
koénnen; sie sind an den Bedienungsstellen mit der Aufschrift ,Rauchabzug® zu versehen. 2An den
Bedienungseinrichtungen muf erkennbar sein, ob die Rauchabzugsanlage offen oder geschlossen ist.

(3) 1Innenliegende Treppenrdume notwendiger Treppen missen Rauchabzugsanlagen haben. 2Sonstige
Treppenraume notwendiger Treppen, die durch mehr als zwei Geschosse fuhren, missen an ihrer obersten
Stelle eine Rauchabzugsvorrichtung mit einem freien Querschnitt von mindestens funf v.H. der Grundflache
der Treppenraume, jedoch nicht weniger als 1 m? haben. 3Die Rauchabzugsvorrichtungen missen von
jedem Gescholf’ aus zu 6ffnen sein.

§ 17 Beheizung

Feuerstatten durfen in Verkaufsraumen, Ladenstrallen, Lagerraumen und Werkraumen zur Beheizung nicht
aufgestellt werden.

§ 18 Sicherheitsbeleuchtung

Verkaufsstatten missen eine Sicherheitsbeleuchtung haben

1. in Verkaufsraumen,

2. in Rettungswegen,

3. in Arbeits- und Pausenrdumen,

4. in Toilettenraumen,

5. in elektrischen Betriebsraumen und Raumen flr haustechnische Anlagen,
6. fur Hinweisschilder auf Ausgange und fir Stufenbeleuchtung.

§ 19 Blitzschutzanlagen

Gebaude mit Verkaufsstatten mussen Blitzschutzanlagen haben.

§ 20 Feuerldscheinrichtungen, Brandmeldeanlagen und Alarmierungseinrichtungen

(1 TVerkaufsstatten missen Sprinkleranlagen haben. 2Dies gilt nicht far

1. erdgeschossige Verkaufsstatten mit nicht mehr als 3.000 m? Flache der Brandabschnitte,

2. sonstige Verkaufsstatten, wenn sie sich Gber nicht mehr als drei Geschosse erstrecken und die
Gesamtflache aller Geschosse innerhalb eines Brandabschnitts nicht mehr als 3.000 m? betragt.

SVerkaufsstatten nach Satz 2 Nr. 2 missen Sprinkleranlagen haben, wenn sie Verkaufsraume mit einer
Nutzflache von mehr als 500 m2 haben, die mit ihrem FuRboden im Mittel mehr als 3 m unter der
Gelandeoberflache liegen.

(2) In Verkaufsstatten missen vorhanden sein:



1. geeignete Feuerldscher und Wandhydranten an geeigneter Stelle in ausreichender Zahl, gut sichtbar
und leicht zuganglich,

2. geeignete Brandmeldeanlagen zur unmittelbaren Alarmierung der daflr zustandigen Stelle und

3. Alarmierungseinrichtungen, durch die alle Betriebsangehdrigen alarmiert und Anweisungen an sie und
an die Kunden gegeben werden koénnen.

(3) Es kann verlangt werden, dall das Ausldsen von Sprinkleranlagen oder die Meldung von
Brandmeldeanlagen der Feuerwehr selbsttatig gemeldet werden.

§ 21 Sicherheitsstromversorgungsanlagen

Verkaufsstatten mussen eine Sicherheitsstromversorgungsanlage haben, die bei Stérung der allgemeinen
Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtungen tbernimmt,
insbesondere der

1. Sicherheitsbeleuchtung,

2. Stufenbeleuchtung und der Hinweisschilder auf Ausgange,
3. Sprinkleranlagen,

4. Rauchabzugsanlagen,

5. SchlieReinrichtungen fir Feuerschutzabschlisse,

6. Brandmeldeanlagen,

~

. Alarmierungseinrichtungen.
§ 22 Lage der Verkaufsraume

1Verkaufsré'lume, ausgenommen Gaststatten, dirfen mit ihnrem FuBboden nicht mehr als 22 m ber der
Gelandeoberflache liegen. 2Verkaufsraume diirfen mit ihrem FuRboden im Mittel nicht mehr als 5 m unter
der Gelandeoberflache liegen.

§ 23 Raume fiir Abfélle zur Beseitigung und Verwertung

TVerkaufsstatten missen besondere Raume fiir Abfalle zur Beseitigung und Verwertung haben, die
mindestens den Abfall von zwei Tagen aufnehmen kénnen. 2Die Rdume missen feuerbestandige Wande
und Decken sowie mindestens feuerhemmende und dicht- und selbstschlieRende Turen haben.

§ 24 Gefahrenverhiitung

(1) 'Das Rauchen und das Verwenden von offenem Feuer ist in Verkaufsraumen und Ladenstrafien
verboten. 2Dies gilt nicht fiir Bereiche, in denen Besprechungen abgehalten werden. 3Auf das Verbot ist
dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen.

(2) 1In LadenstraRen nach § 6 Abs. 2 innerhalb der erforderlichen Breiten, in Ladenstraf3en nach § 6 Abs. 3
innerhalb der erforderlichen Flachen, in Treppenraumen notwendiger Treppen, in
Treppenraumerweiterungen und in notwendigen Fluren dirfen Dekorationen nicht angebracht oder
Gegenstande nicht abgestellt werden. 2|n Ladenstraen und Gangen innerhalb der nach § 13 Abs. 1 und 3
erforderlichen Breiten dirfen Gegenstande nicht abgestellt werden. 3Fir Dekorationen in Verkaufsraumen
und Ladenstraf3en gilt § 19 Abs. 1 und 2 der Verordnung Uber die Verhiitung von Branden.

§ 25 Rettungswege auf dem Grundstiick, Flachen flr die Feuerwehr



(1) Kunden und Betriebsangehdrige missen aus der Verkaufsstatte unmittelbar oder Gber Flachen auf dem
Grundsttick auf 6ffentliche Verkehrsflachen gelangen kénnen.

(2) Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
mussen vorhanden sein.

(3) Die als Rettungswege dienenden Flachen auf dem Grundstiick sowie die Flachen fir die Feuerwehr
nach Absatz 2 missen standig freigehalten werden. 2Hierauf ist dauerhaft und leicht erkennbar
hinzuweisen.

§ 26 Verantwortliche Personen

(1) Wahrend der Betriebszeit einer Verkaufsstatte muf die Person, die die Verkaufsstatte betreibt
(Betreiber) oder eine von ihr bestimmte Person als Vertreter standig anwesend sein.

(2) Der Betreiber einer Verkaufsstatte hat

1. eine Person als Brandschutzbeauftragte und

2. fur Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume eine Flache von insgesamt mehr als 5.000 m? haben,
Selbsthilfekrafte fir den Brandschutz mindestens in der nach Absatz 4 festgelegten Anzahl

zu bestellen. 2Die Namen dieser Personen und jeder Wechsel sind der fir den Brandschutz zustandigen
Dienststelle auf Verlangen mitzuteilen. 3Der Betreiber hat fiir die Ausbildung dieser Personen im
Einvernehmen mit der fur den Brandschutz zustandigen Dienststelle zu sorgen.

(3) Die Brandschutzbeauftragten haben dariiber zu wachen, dal} die Vorschriften Giber Einbauten oder
Einrichtungen, Dekorationen oder Gegenstande (§ 6 Abs. 2 und 3, § 10 Abs. 8, § 13 Abs. 3, § 24 Abs. 2, §
25 Abs. 3), Uber Brandverhitung (§ 17, § 24 Abs. 1), Uber Turen im Verlauf von Rettungswegen (§ 15)
sowie Brandschutztiren beachtet werden und daf} die Selbsthilfe- und sicherheitstechnischen Anlagen und
Einrichtungen betriebsbereit sind. 2Sje haben fiir die Einhaltung von § 26 Abs. 5 und § 27 zu sorgen.

(4) Die erforderliche Anzahl der Selbsthilfekrafte fur den Brandschutz ist von der Bauaufsichtsbehdrde im
Einvernehmen mit der fur den Brandschutz zustandigen Dienststelle festzulegen.

(5) Selbsthilfekrafte fur den Brandschutz missen in erforderlicher Anzahl wahrend der Betriebszeit der
Verkaufsstatte anwesend sein.

§ 27 Brandschutzordnung

(1) "Der Betreiber einer Verkaufsstatte hat im Einvernehmen mit der fiir den Brandschutz zustandigen
Dienststelle eine Brandschutzordnung aufzustellen. 2In der Brandschutzordnung sind insbesondere die
Aufgaben des Brandschutzbeauftragten und der Selbsthilfekrafte flir den Brandschutz sowie die
MaRnahmen festzulegen, die zur Raumung der Verkaufsstatte im Gefahrenfall und zur Rettung von
Menschen mit Behinderung erforderlich sind.

(2) Die Betriebsangehorigen sind bei Beginn des Arbeitsverhaltnisses und danach mindestens einmal
jahrlich zu belehren Uber

1. die Lage und die Bedienung der Feuerldschgerate, Brandmelde- und Feuerléscheinrichtungen und

2. die Brandschutzordnung, tber das Verhalten bei einem Brand oder einer sonstigen Gefahr
insbesondere bei einer Panik.

(3) Tim Erdgeschol} sind an gut sichtbarer Stelle ein Lageplan und Grundri3plane aller Geschosse
anzubringen. 2In den Planen sind die Rettungswege, die fur die Brandbekampfung freizuhaltenden Flachen,
die Brandmelde- und Feuerldscheinrichtungen, die Loschwasserversorgung und die
Bedienungseinrichtungen der technischen Anlagen einzutragen. 3Eine Fertigung der Plane ist der ortlichen
Feuerwehr zu Uberlassen.



§ 28 Stellplatze fir Menschen mit Behinderung

"Mindestens drei v. H. der notwendigen Stellplatze, mindestens jedoch ein Stellplatz, mussen fur Menschen
mit Behinderung vorgesehen sein. 2Auf diese Stellplatze ist dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen.

§ 29 Zusatzliche Bauvorlagen

Die Bauvorlagen mussen zusatzliche Angaben enthalten Uber

1. eine Berechnung der Flachen der Verkaufsraume und der Brandabschnitte,

2. eine Berechnung der erforderlichen Breiten der Ausgange aus den Geschossen ins Freie oder in
Treppenrdume notwendiger Treppen,

3. den Verlauf und die Lange der Rettungswege einschliellich ihres Verlaufs im Freien sowie uber die
Ausgange und die Art der Ttren,

4. die Sprinkleranlagen, die sonstigen Feuerldscheinrichtungen und die Feuerldéschgerate,
5. die Brandmeldeanlagen,

6. die Alarmierungseinrichtungen,

7. die Sicherheitsbeleuchtung und die Sicherheitsstromversorgung,

8. die Rauchabzugsvorrichtungen und Rauchabzugsanlagen,

©

. die Rettungswege auf dem Grundstiick und die Flachen fiir die Feuerwehr.
§ 30 (aufgehoben)
§ 31 Weitergehende Anforderungen

An Verkaufsraume und Lagerraume mit einer lichten Héhe von mehr als 8 m kénnen aus Grinden des
Brandschutzes weitergehende Anforderungen gestellt werden.

§ 32 Ubergangsvorschriften

Auf am 31. Dezember 1997 bestehende Verkaufsstatten sind nur § 10 Abs. 8 und die §§ 24 bis 27
anzuwenden.

§ 33 Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbul3e bis zu finfhunderttausend Euro belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 10 Abs. 8 Rettungswege einengt oder einengen [aM3t,

2. entgegen § 15 Abs. 2 Satze 2 oder 3 nicht dafir Sorge tragt, dafd Turen im Verlauf von Rettungswegen
wahrend der Betriebszeit in der dort vorgeschriebenen Weise gedffnet werden kdnnen,

3. entgegen § 24 Abs. 2 Satz 1 in Ladenstralen nach § 6 Abs. 2 oder 3, in Treppenrdumen notwendiger
Treppen, in Treppenraumerweiterungen oder in notwendigen Fluren Dekorationen anbringt oder anbringen
1aRt oder Gegenstande abstellt oder abstellen |aft,

4. entgegen § 24 Abs. 2 Satz 2 in LadenstraRen oder Gangen Gegenstande abstellt oder abstellen 1aRkt,



5. entgegen § 25 Abs. 3 Satz 1 Rettungswege auf dem Grundstick oder Flachen fir die Feuerwehr nicht
freihalt oder freihalten laRt,

6. der Vorschrift des § 26 Abs. 1 Uber die Anwesenheitspflicht zuwiderhandelt,

7. entgegen § 26 Abs. 2 Satz 1 auch in Verbindung mit § 26 Abs. 4 eine Person als
Brandschutzbeauftragte oder Selbsthilfekrafte fir den Brandschutz nicht oder nicht in der festgelegten
Anzahl bestellt oder

8. entgegen § 26 Abs. 5 nicht sicherstellt, daf} Selbsthilfekrafte fiir den Brandschutz in der erforderlichen
Anzahl wahrend der Betriebszeit anwesend sind.

§ 34 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Januar 1998 in Kraft, sie tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2027 aufRer Kraft.

Minchen, den 6. November 1997
Bayerisches Staatsministerium des Innern

Dr. Glnther Beckstein, Staatsminister



