Richtlinie fur die Férderung von Investitionen zur Schaffung von besonderen Wohnformen im Sinne des §
42a SGB XlI (ehemalige stationare Einrichtungen) fur Menschen mit Behinderung im Rahmen der
Konversion von Komplexeinrichtungen

8113.0-A

Richtlinie fiir die Férderung von Investitionen zur Schaffung von besonderen Wohnformen im
Sinne des § 42a SGB Xll (ehemalige stationare Einrichtungen) fiir Menschen mit
Behinderung im Rahmen der Konversion von Komplexeinrichtungen

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Familie, Arbeit und Soziales
vom 1. Oktober 2021, Az. 111/6434.01-1/107

(BayMBI. Nr. 738)

Zitiervorschlag: Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Familie, Arbeit und Soziales uber
die Richtlinie fir die Férderung von Investitionen zur Schaffung von besonderen Wohnformen im Sinne des
§ 42a SGB XlI (ehemalige stationare Einrichtungen) fir Menschen mit Behinderung im Rahmen der
Konversion von Komplexeinrichtungen vom 1. Oktober 2021 (BayMBI. Nr. 738), die durch Bekanntmachung
vom 12. November 2024 (BayMBI. Nr. 579) geandert worden ist

Grundsatz der Férderung

Auf der Basis des Ministerratsbeschlusses vom 3. September 2019 und der ,Eckpunkte zur Umsetzung
dezentraler Wohnstrukturen® vom 22. Dezember 2010 kénnen nach MalRgabe dieser Richtlinie und unter
Beachtung der allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen geman Art. 23 und 44 der Bayerischen
Haushaltsordnung (insbesondere der Verwaltungsvorschriften zu Art. 44 der Bayerischen Haushaltsordnung
—VV zu Art. 44 BayHO) sowie der Technischen Empfehlungen des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr fur die Planung besonderer Wohnformen nach dem Bundesteilhabegesetz
(BTHG) flr Menschen mit Behinderung (in der jeweils gliltigen Fassung) Zuwendungen zur Deckung der
Investitionskosten fir Wohnplatze gemaf § 42a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, Satz 3 des Zwodlften Buches
Sozialgesetzbuch — SGB XII (besondere Wohnformen) fir erwachsene Menschen mit Behinderung aus
Mitteln des Sonderinvestitionsprogramms zur Konversion von Komplexeinrichtungen (SIP) gewahrt werden.
2Die Zuwendungen werden ohne Rechtsanspruch im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel bewilligt.
SWeitere rechtliche Anforderungen wie zum Beispiel die Verordnung zur Ausfihrung des Pflege- und
Wohnqualitatsgesetzes — AVPfleWoqG und baurechtliche Bestimmungen bleiben unberihrt.

1. Zweck der Zuwendung
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Die Zuwendungen dienen der Teilfinanzierung der Investitionskosten fir die Einrichtungstrager und
unterstutzen somit die bayerischen Bezirke, die nach § 17 Abs. 1 Nr. 2 des Ersten Buches
Sozialgesetzbuch — SGB | in Verbindung mit Art. 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung der
Sozialgesetze (AGSG) fur die Bereitstellung ausreichender Einrichtungen zustandig sind, bei der Schaffung
von Wohnplatzen fir Menschen mit Behinderung in besonderen Wohnformen nach § 42a SGB XII.
2Hierdurch sollen die Rahmenbedingungen fir Menschen mit Behinderung durch die Moglichkeit inklusiver
und selbstbestimmter Wohnformen verbessert werden. 3Ferner soll die Versorgungssicherheit fur diesen
Personenkreis gewahrt werden.

1.2

"Die Foérderung dient der Dezentralisierung von Wohnplatzen aus Komplexeinrichtungen. 2Die in diesem
Rahmen zu schaffenden Wohnplatze entstehen aulRerhalb von Komplexeinrichtungen in besonderen
Wohnformen nach § 42a SGB XII.

2. Begriffe: Dezentralisierung von Wohnplétzen aus Komplexeinrichtungen



2.1

Komplexeinrichtungen sind mehrgliedrige Einrichtungen mit in der Regel mehr als 100 Bewohnerinnen und
Bewohnern, die mehrere unterschiedliche Einrichtungstypen und unterschiedliche Betreuungsformen
(mindestens zwei verschiedene Betreuungsformen) fir Menschen mit Behinderung, in der Regel auch
unterschiedlichen Alters, umfassen.

2.2

Als ,Konversion“ bezeichnet man die durch die UN-Behindertenrechtskonvention (UN-BRK) mit ihrer
Forderung nach gleichberechtigter und individueller Selbstbestimmung veranlasste Dezentralisierung und
Offnung von Komplexeinrichtungen durch Schaffung kleinteiliger dezentraler Wohnstrukturen.

2.3

Dezentralisierung von Wohnplatzen bedeutet, dass die neu zu schaffenden Wohnplatze aul3erhalb der
Komplexeinrichtung entstehen.

3. Gegenstand der Férderung

1Geférdert werden neue Wohnplatze in besonderen Wohnformen nach § 42a SGB XII. 2Hierbei handelt es
sich um auf Dauer angelegte Wohnplatze der Eingliederungshilfe.

3Gegenstand der Forderung ist insoweit die (Neu-)Schaffung.
4Hierzu zahlen:

3.1

Neubau, Umbau, Erweiterung und Ausstattung von Wohnplatzen in besonderen Wohnformen nach § 42a
SGB XIlI.

3.2
Erwerb eines Gebaudes, dessen Umbau beziehungsweise Instandsetzung.
3.3

Neubau, Umbau, Erweiterung und Ausstattung tagesstrukturierender Einrichtungen, sofern sie mit der
Schaffung von inklusivem Wohnraum im engen baulichen und fachlichen Zusammenhang stehen.

SNicht gefordert werden der Betrieb und der laufende (Bau-)Unterhalt oder die Sanierung von besonderen
Wohnformen. ®Ebenfalls nicht geférdert werden Vorhaben, die als besondere Wohnformen nach Art. 19 des
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes (BayWoFG) Foérdermittel erhalten.

4. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger sind gemeinnitzige Trager, insbesondere der freien Wohlfahrtspflege,
Kirchengemeinden, Stiftungen, Vereine oder gGmbHs.

5. Foérdervoraussetzungen

Gefordert werden die unter Nr. 3 genannten MaRnahmen unter Anwendung der BayHO sowie der
Technischen Empfehlungen fir die Planung besonderer Wohnformen nach dem BTHG fiir Menschen mit
Behinderung des StMB, wenn insbesondere folgende Voraussetzungen erfillt sind:

5.1

Eine Forderung aus dem Sonderinvestitionsprogramm ist nur moglich, sofern die Gesamtfinanzierung
sichergestellt ist.

5.2

Es werden ausschlieRlich dringliche Projekte von Tragern gemaf Nr. 4 gefordert.



5.3

Gefordert wird die Schaffung von Wohnpléatzen (Neu- oder Umbau) nach § 42a SGB XlI (diese umfassen
sowohl Wohnflachen als auch Fachleistungsflachen) fir erwachsene Menschen mit korperlicher und/oder
geistiger Behinderung.
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Die Wohnplatze missen dezentral, das heil3t auRerhalb von Komplexeinrichtungen, geschaffen werden.
5.5

Die Wohnplatze missen gemeindeintegriert und sozialraumorientiert entstehen.

5.6

Gefordert werden kleinteilige Wohnformen mit bis zu 24 Wohnplatzen.

5.7

Die Verlagerung der Wohnplatze fiihrt nicht zu einer Reduzierung der Gesamtzahl der Wohnplatze des
Vorhabentragers. 2Am Stammstandort der Komplexeinrichtung missen aber Wohnplatze reduziert werden.
3Soweit dadurch die Anzahl der Bewohnerinnen und Bewohner am Stammstandort der Komplexeinrichtung
unterschritten wird (vergleiche Nr. 2.1), ist dies fur weitere Forderungen, die der weiteren Umsetzung der
Konversion desselben Vorhabentragers dienen, unschadlich.

5.8

Das Projekt wurde in das Jahresforderprogramm (JFP) aufgenommen (Nr. 9.12). 2Hierzu missen die
eingehenden Projektantrage fur das SIP, welche zusammen mit den Antragen, die bezlglich der Ubrigen
Forderprojekte fir das jeweilige Jahresférderprogramm eingereicht worden sind, priorisiert werden, da nicht
alle Projekte zeitnah bewilligt werden konnen. 3Hierzu erstellen die Regierungen in Zusammenarbeit mit
den Bezirken eine Prioritatenliste mit den in Betracht kommenden Projekten und tUbersenden diese dem
StMAS und gleichzeitig dem StMB. 4Eine mogliche Aufnahme des Projekts in das JFP hangt daher von
einer entsprechenden Priorisierung durch Regierung und Bezirk und den zur Verfligung stehenden
Haushaltsmitteln ab.

5.9

Die Trager der Komplexeinrichtungen achten bei der Umsetzung der Mallnahmen auf eine intensive
Einbindung der betroffenen Menschen, ihrer Angehérigen und der unterstitzenden Netzwerke in den
Entscheidungsprozess.

6. Foérderausschluss durch vorzeitigen Mahahmenbeginn

"Bereits begonnene Vorhaben durfen nicht geférdert werden (Art. 23 und 44 BayHO in Verbindung mit VV
Nr. 1.3 zu Art. 44 BayHO). 2Als Vorhabenbeginn gilt der Baubeginn (Aushub des Mutterbodens) oder die
Abgabe einer verbindlichen Willenserklarung zum Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden
Vertrags. 3Nicht als Vorhabenbeginn gelten die Erstellung der Planunterlagen gemaf VV Nr. 1.3.2 zu Art.
44 BayHO bis zur Leistungsphase 7 der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI)
(einschlieRlich des Raum- und Funktionsprogramms) fur das Bauvorhaben, der Grunderwerb, die
Baugrunduntersuchung und das Herrichten des Grundstlicks.

7. Art und Umfang der Férderung

7.1

"Die Forderung erfolgt als Projektférderung im Wege der Anteilfinanzierung (VV Nr. 2.2.2 zu Art. 44
BayHO). 2Die Zuwendung wird bei der Bewilligung auf einen Hochstbetrag begrenzt. 3Eine
Nachfinanzierung ist ausgeschlossen.

7.2



Die Forderquote aus dem Sonderinvestitionsprogramm betragt bis zu 60 % der zuwendungsfahigen
Ausgaben. 2Die Eigenmittel des Tragers betragen mindestens 30 %. 3Als Eigenmittel gelten auch
Zuschusse der ,,Aktion Mensch” und ahnliche zur Unterstiitzung der Eigenleistung gewahrte Mittel, wie zum
Beispiel Spenden.

7.3

Die zuwendungsfahigen Ausgaben sind in Anwendung der ,Technischen Empfehlungen fir die Planung
besonderer Wohnformen nach dem BTHG fiir Menschen mit Behinderung des Bayerischen
Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr” zu bestimmen.

7.4

"Die zuwendungsfahigen Ausgaben der Kostengruppe 300 und 400 nach DIN 276 diirfen die in den
Wohnraumférderbestimmungen in der jeweils geltenden Fassung genannten Betrage zuzuglich bis zu 25 %
je Quadratmeter Wohnflache und je Quadratmeter Grundflache der Geschaftsraume nicht Gbersteigen
(Kostenobergrenze). 2Die Kostenobergrenze ist in angemessenen Zeitabstanden fortzuschreiben.

7.5

1Aufwendungen fur Herrichten und ErschlieRung des Grundstlicks der Kostengruppe 200 nach DIN 276 und
die AuRenanlagen der Kostengruppe 500 nach DIN 276 sind im erforderlichen und angemessenen Umfang
zuwendungsfahig. 2In Ausnahmefallen (wenn ohne Foérderung die Einrichtung gefahrdet ware) ist bei
MafRnahmen nach den Nrn. 3.1 und 3.3 auch der Grunderwerb aus der Kostengruppe 100 nach DIN 276
zuwendungsfahig. SHierbei gilt, dass der Erwerb von Grundstuicken, die sich bereits im Eigentum des
Zuwendungsempfangers befinden, nicht zuwendungsfahig ist, es sei denn, sie wurden konkret fir den
Forderungszweck erworben.

7.6

Fir die Kosten der beweglichen Inneneinrichtung einschlieRlich Gemeinschaftseinrichtung der
Kostengruppe 600 gelten je Wohnplatz folgenden Kostenobergrenzen:

— fur Werkstattbeschaftigte 5 300 €,
— flr Leistungsberechtigte in Forderstatten 6 000 €,

— mit integrierter Tagesstruktur 6 900 €.

7.7

Die Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen (aus der Kostengruppe 700 der DIN 276) kénnen als
Baunebenkosten pauschal mit 20 % der Kosten der Kostengruppen 300 und 400 angesetzt werden, bei
einer Gebaudeanderung und -erweiterung kann ein Zuschlag von bis zu 20 % angesetzt werden.

7.8

Bei Mallnahmen nach Nr. 3.2 dirfen die Erwerbskosten die marktiblichen Kosten nicht ibersteigen.
7.9

Nicht zuwendungsfahig sind

— Ausgabenanteile, in deren Hohe der Mallnahmentrager steuerliche Verglinstigungen in Anspruch
nehmen kann,

— Ausgaben, die mit der Aufbringung des Eigenanteils verbunden sind.

7.10



1Eine Forderung nach dieser Richtlinie entfallt fir MaRnahmen, fir die anderweitige Mittel des Freistaates
Bayern oder der Bundesrepublik Deutschland fur denselben Férderzweck in Anspruch genommen werden,
aufder es handelt sich um getrennte Bauabschnitte oder Baukorper. 2Dieser Ausschluss umfasst nicht
Forderungen aus den Programmen der Kreditanstalt flir Wiederaufbau (KfW).

7.1

Die geforderten Platze sind mindestens 25 Jahre ab Inbetriebnahme der Einrichtung oder ab Fertigstellung
des Umbaus beziehungsweise der Erweiterung zweckentsprechend als solche zu verwenden.
2Nachtréigliche bauliche Anderungen oder Anderungen der Nutzung sind mit der Bewilligungsstelle und
allen weiteren Zuwendungsgebern abzustimmen.

8. Zustandigkeit

1Zustémdig fur die Durchfihrung des Forderverfahrens sind die Bewilligungsstellen der Wohnraumférderung
in den ortlich zustandigen Regierungen, der Landeshauptstadt Miinchen und den Stadten Augsburg und
Nirnberg in Abstimmung mit den Sachgebieten 13 der jeweils zustédndigen Regierungen. 2Der zustandigen
Behorde obliegt die gesamte Abwicklung des Zuwendungsverfahrens einschlief3lich der Erteilung des
Bewilligungsbescheides und der Prifung des Verwendungsnachweises. 3Die zustandige Stelle GUberwacht
auch den Verwendungszweck und stimmt einem Tragerwechsel zu.

9. Antrags- und Bewilligungsverfahren

9.1

TKontaktaufnahme des Antragstellers mit dem ortlich zustandigen Uberortlichen Trager der
Eingliederungshilfe (Bezirk). 2Erstellen und Vorlage eines Gesamtkonzepts mit entsprechender
Bedarfsanalyse sowie eines verbindlichen Struktur- und Entwicklungsplans der jeweiligen
Komplexeinrichtung im Sinne einer inklusionsfoérdernden Gesamtstrategie insbesondere unter besonderer
Beachtung der Haushaltsgrundsatze der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit.

9.2

Prifung des qualitativen und quantitativen Bedarfs und des geplanten Standorts sowie der anschlieRenden
Feststellung des Bedarfs durch Beschluss des zustandigen Bezirks.

9.3
Anzeige des geplanten Projekts durch den Antragsteller bei der nach Nr. 8 zustandigen Stelle.
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Bewertung des vorgesehenen Grundstiicks (vor Erwerb) auf seine Eignung als Standort fir eine besondere
Wohnform im Sinne des § 42a SGB XII fir Menschen mit Behinderung und Kostenprifung durch die nach
Nr. 8 zustandige Stelle in Abstimmung mit dem zustandigen Bezirk und gegebenenfalls unter Einbeziehung
der Gemeinde und der Baugenehmigungsbehérde.

9.5

1Erstellung einer auf den jeweiligen Bedarf abgestimmten, den behindertenfachlichen Anforderungen und
insbesondere dem Aspekt von Inklusion beziehungsweise Konversion gentiigenden fachlichen Konzeption
fur die Einrichtung mit Raum- und Funktionsprogramm durch den Antragsteller. 2Dje fachliche Konzeption
ist mit dem zustandigen Bezirk, der in Nr. 8 genannten Stelle sowie mit der zustandigen Fachstelle fur
Pflege- und Behinderteneinrichtungen — Qualitatsentwicklung und Aufsicht (FQA) abzustimmen.

9.6

Fachliche Beratung des Vorhabentragers und Uberpriifung der in der Nr. 9.5 genannten
Einrichtungskonzeption sowie des Raum- und Funktionsprogramms durch die nach Nr. 8 zustandige Stelle
und den Bezirk.

9.7



1Feststellung des Raum- und Funktionsprogramms im Zusammenwirken zwischen der nach Nr. 8
zustandigen Stelle und dem Bezirk. 2Diese Feststellung enthalt noch keine Férderzusage.

9.8

TEintritt des Antragstellers in die Vorplanung mit Kosten-Flachenermittlung (einschlief3lich Ausweisung von
Wohnflachen und Fachleistungsflachen) und Kostenschatzung nach DIN 276 sowie Abstimmung mit den in
Nr. 8 genannten Stellen. 2Die Bewilligungsstelle berat zudem den Vorhabentrager bei der Erarbeitung des
technischen und wirtschaftlichen Grundkonzepts des Vorhabens und beurteilt die Gberschlagigen
Ausgaben.

9.9

1Anmeldung des Projekts bei der in Nr. 8 genannten Stelle mit den in der Anlage aufgefuhrten Unterlagen.
2Diese wird zur Sicherung der Gesamtfinanzierung koordinierend tatig. 3Im Rahmen von Veroffentlichungen
und in 6ffentlicher Kommunikation im Zusammenhang mit dem Forderprogramm sowie in direkter
Kommunikation mit Antragstellern ist ausdrticklich darauf hinzuweisen, dass Zuwendungen aus dem
Programm freiwillige Leistungen darstellen und nur insoweit bewilligt werden kénnen, als daflr
Haushaltsmittel zur Verfiigung stehen, und deshalb ein Zuwendungsantrag unter Umstanden und wegen
Uberzeichnung des Férderprogramms nicht bewilligt werden kann.

9.10
Die in Nr. 8 genannte Stelle meldet das Vorhaben dem StMAS und gleichzeitig dem StMB.
9.11

'Die in Nr. 8 genannte Stelle teilt nach Abstimmung mit dem zustandigen Bezirk dem StMAS eine
Prioritatenliste bezuglich der in ihrem Zustandigkeitsbereich geplanten Errichtung von Wohnplatzen mit.
2Innerhalb dieser Prioritatenliste sind die Konversionsprojekte speziell zu priorisieren oder als solche zu
benennen.

9.12

'Das StMAS entscheidet tber die Einstellung eines Projekts in das JFP nach behindertenfachlicher Prioritat
im Rahmen der zur Verfligung stehenden Mittel. 2Die Projekte, die aufgrund fehlender Mittel zunachst keine
Berucksichtigung finden kdnnen, kdnnen im folgenden Jahr erneut angemeldet werden und stehen dann bei
der Erstellung des folgenden JFP wieder zur Entscheidung.

9.13
Die in Nr. 8 genannten Stellen informieren den Trager Uber die nach Nr. 9.12 getroffene Entscheidung.
9.14

Bei Aufnahme in das JFP stellt der Antragsteller den Bewilligungsantrag fur die staatlichen Férdermittel bei
den in Nr. 8 genannten Stellen mit folgenden Unterlagen:

— Antragsvordruck (Formblatt (Beh_Plan_l) mit bautechnischen Unterlagen (Planunterlagen,
Entwurfsplanung, Flachenermittlung nach existenzsichernden Wohnflachen, Fachleistungs- und
Mischflachen und Kostenschatzung nach DIN 276),

— Nachweis zum Grundstlick,
— Nachweis der Gesamtfinanzierung.

9.15
Die Bewilligungsstelle entscheidet Uber die Gewahrung der staatlichen Férdermittel.

9.16



Der ebenfalls an der Investitionskostenférderung beteiligte Bezirk erlasst fir seine Zuwendung — in der
Regel 10 % der zuwendungsfahigen Ausgaben — einen eigenen Bewilligungsbescheid.

9.17

Der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt obliegen insbesondere die Ausreichung und Verwaltung der
Fordermittel.

10. Baudurchfilhrung

TMit der Ausfihrung der Malnahme muss nach Erteilung des Bewilligungsbescheides unverziglich
begonnen werden. 2Die Bauarbeiten sind zugig durchzufihren.

11. Auszahlung

Die Auszahlung der staatlichen Mittel erfolgt nach VV Nr. 7 zu Art. 44 BayHO und Nr. 1.4 der Allgemeinen
Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P) sowie im Rahmen der im
jeweiligen Haushaltsjahr zur Verfligung stehenden Ausgabemittel. 2In der Regel wird eine
Zwischenfinanzierung der Projekte durch die Trager erforderlich sein.

12. Prifung des Verwendungsnachweises

Der Nachweis der Verwendung ist von den Zuwendungsempfangern nach Nr. 4 entsprechend der Vorgaben
der VV Nr. 10 zu Art. 44 BayHO in Verbindung mit Nr. 6 ANBest-P (im Bewilligungsbescheid) zu verlangen /
oder zu fuhren.

13. Besondere Mitteilungs- und Hinweispflichten des Zuwendungsempfangers

"Bei der Durchfihrung einer Malinahme ist in Veroffentlichungen in geeigneter Weise darauf aufmerksam
zu machen, dass das Vorhaben vom Freistaat Bayern aus Haushaltsmitteln geférdert wird; insbesondere ist
an der Baustelle an gut sichtbarer Stelle ein Schild anzubringen, das auf diese Férderung hinweist. 2auf die
einschlagigen Hinweise des StMAS (AMS vom 16. November 2010, Az: Z1/0734.01-1/6) wird verwiesen.
3Ferner soll auf die Forderung durch den Freistaat Bayern nach Fertigstellung des Projekts durch ein
Hinweisschild hingewiesen werden.

14. Priifrecht des Bayerischen Obersten Rechnungshofs

Der Bayerische Oberste Rechnungshof ist gemal Art. 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayHO berechtigt, bei den
Zuwendungsempfangern zu prtfen.

15. Datenschutz

"Bei der Verarbeitung personenbezogener Daten sind die datenschutzrechtlichen Bestimmungen,
insbesondere die Verordnung (EU) 2016/679 (EU-Datenschutzgrundverordnung — DSGVO) einzuhalten.
2Die jeweils zustandige Bewilligungsstelle ist Verantwortliche im Sinne von Art. 4 Nr. 7 DSGVO. 3Die
Verpflichtungen aus der DSGVO (insbesondere die Betroffenenrechte und die Informationspflichten gemaf
Art. 13 f. DSGVO) werden von der jeweils zustandigen Bewilligungsstelle erfilllt.

16. Inkrafttreten; AuRerkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 21. Oktober 2021 in Kraft und tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2028 aul3er Kraft.

Dr. Markus Gruber
Ministerialdirektor
Anlagen

Anlage zu Nr. 9.9 der Richtlinie



