IV. Beteiligung der Gemeinde bei der Flurbereinigung

\"A
Beteiligung der Gemeinde bei der Flurbereinigung

Die Gemeinde und die Flurbereinigungsdirektion sind nach § 144c Abs. 2 BBauG verpflichtet, ihre das
Gemeindegebiet betreffenden Absichten mdglichst friihzeitig aufeinander abzustimmen.

Vor Anordnung der Flurbereinigung

13 — Im Rahmen der jahrlichen Arbeitsprogrammbesprechung von Regierung und Flurbereinigungsdirektion
gemaf GemBek vom 20. Juni 1977 (MABI S. 551, LMBI S. 132) ist auf eine friihzeitige Abstimmung und
Koordinierung der MalRnahmen der Flurbereinigung und der Bauleitplanung sowie der stadtebaulichen
Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen hinzuwirken.

Die Flurbereinigungsdirektion beteiligt nach § 5 Abs. 2 und 3 FlurbG die Gemeinden. Auf Grund der
Unterrichtung nach § 5 Abs. 3 FlurbG Uber das geplante Flurbereinigungsverfahren weist die
Aufsichtsbehdrde in der Zeitstufe 2 die Gemeinden auf ihre Verpflichtung nach § 144c Abs. 1 BBauG hin.

Die Gemeinden Uberprifen zu diesem Zeitpunkt ihre bauliche Entwicklung und entscheiden gemal § 144b
Abs. 1 BBauG, ob im Hinblick auf das beabsichtigte Flurbereinigungsverfahren die Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen erforderlich ist oder sonstige stadtebauliche MaRnahmen
durchgefiihrt werden sollen.

14 — Aus Anlass der Flurbereinigung ist zu prifen, ob der Flachennutzungsplan aufzustellen, ein
vorhandener Flachennutzungsplan zu ergénzen oder zu &ndern ist. Die Aufstellung oder Anderung von
Bebauungsplanen kann vor allem erforderlich werden, wenn die Ortslage oder neue Baugebiete in die
Flurbereinigung einbezogen werden.

Die Erforderlichkeit von Bebauungsplanen kann sich auch erst im Laufe des Flurbereinigungsverfahrens
ergeben.

15 — Die Gemeinde und die beteiligten Behérden haben méglichst friihzeitig Ubereinstimmung dariiber zu
erzielen, ob und inwieweit auf die Aufstellung, Ergénzung oder Anderung von Bauleitpldnen nach dem
Stand der Planungen bei der Flurbereinigung voraussichtlich verzichtet werden kann. Fir Bebauungsplane
ist das im Allgemeinen der Fall, wenn

1. die Flurbereinigung sich auf die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets voraussichtlich nicht
auswirkt oder sich nur auf Teile der Feldmark erstrecken soll (z.B. beschleunigte
Zusammenlegungsverfahren ohne Einbeziehung der ortsnahen Teile der Feldmark, Zweckverfahren
kleineren Umfangs);

2. die vorhandenen Bauleitplane nach Ubereinstimmender Erklarung der zustéandigen
Genehmigungsbehoérden und der Gemeinde auch nach durchgefiihrter Flurbereinigung noch auf langere
Zeit fur die Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung ausreichen;

3. die Bautatigkeit sich nach Ubereinstimmender Erklarung der Genehmigungsbehdérden und der
Gemeinde auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile beschrankt und MalRnahmen der Dorferneuerung
nicht durchgefihrt werden sollen.

Die Erklarungen nach Nummern 15-2 und 15-3 sollen spatestens zum Zeitpunkt der Aufstellung der
Neugestaltungsgrundsatze vorliegen.

Die Feststellung entbindet nicht von der Pflicht, im weiteren Verfahrensablauf jeweils zu priifen, inwieweit
Bauleitplane auf Grund von neuen Tatsachen bzw. von veranderten oder weiter konkretisierten
Planungsabsichten dennoch erforderlich werden (vgl. Nummer 6).

16 — Die Gemeinde pruft, ggf. unter Mitwirkung des Landratsamts und der Regierung, insbesondere auch,
ob zur Behebung von stadtebaulichen Missstanden im Sinne von § 3 Abs. 2 und 3 StBauFG
Sanierungsmalnahmen durchzuflhren sind und mit den agrarstrukturellen Manahmen abgestimmt



werden mussen. Sind in landlich strukturierten Gemeinden oder Ortsteilen MalRnahmen der Dorferneuerung
vorgesehen (vgl. Abschnitt V), hat die Gemeinde zu prufen, welche stadtebaulichen Auswirkungen sich aus
ihnen fiir die Gemeinde ergeben und ob die MalRnahmen der Dorferneuerung auch zur Behebung der
stadtebaulichen Missstande geeignet und ausreichend sind.

17 — Die Gemeinde teilt das Ergebnis der Prifung der Regierung, der Flurbereinigungsdirektion und dem
Landratsamt mit und leitet die notwendigen MalRnahmen ein. Soweit die Bauleitplane noch nicht genehmigt
sind, hat die Regierung oder die zur Genehmigung zustandige Behorde der Flurbereinigungsdirektion den
Stand des Genehmigungsverfahrens mitzuteilen. Die Gemeinde teilt ferner mit, welche das voraussichtliche
Flurbereinigungsgebiet betreffenden Bauleitplane bestehen bleiben.

Nach Anordnung der Flurbereinigung

18 — Die Flurbereinigungsdirektion hat bei der Aufstellung der allgemeinen Grundsatze fur die zweckmafige
Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes nach § 38 FlurbG (Neugestaltungsgrundsatze) neben der
landwirtschaftlichen Berufsvertretung und den beteiligten Behdrden und Organisationen auch die Gemeinde
zu beteiligen. Soweit Bauleitplane in Aufstellung sind, soll die Gemeinde die mit der Ausarbeitung
beauftragte Person oder Stelle beiziehen. Die Entwiirfe der Gemeinde zu den Bauleitplanen und die
Planungen der Flurbereinigung sollen zu diesem Zeitpunkt bereits weitgehend aufeinander abgestimmt
werden. Bei der Aufstellung der Neugestaltungsgrundsatze ist zwischen Flurbereinigungsdirektion und
Gemeinde vor allem anzustreben, dass

— die Art der im Zusammenhang mit der Flurbereinigung erforderlichen stadtebaulichen Mallnahmen und
ihre zeitliche Abfolge festgelegt werden,

— endglltige Aussagen Uber Art und Umfang der Dorferneuerung oder erforderliche stadtebauliche
Sanierungsmafinahmen nach dem StBauFG getroffen werden.

19 — Der vom Vorstand der Teilnehmergemeinschaft unter Beachtung der von der Flurbereinigungsdirektion
festgelegten Neugestaltungsgrundsatze aufgestellte Plan Uber die gemeinschaftlichen und 6ffentlichen
Anlagen ist vor seiner Feststellung mit der Gemeinde und den Tragern Offentlicher Belange, insbesondere
mit der Regierung und dem Landratsamt, einschlieRlich der landwirtschaftlichen Berufsvertretung in einem
Anhoérungstermin nach § 41 Abs. 2 FlurbG zu erértern.



