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2 — Bei der Vorbereitung und Durchfuihrung stadtebaulicher MalRnahmen sind nach § 144a Abs. 1 BBauG
MafRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere auch die Ergebnisse der agrarstrukturellen
Vorplanung (Vorplanung im landlichen Nahbereich) zu berlicksichtigen. Diese Verpflichtung gilt nicht nur fiir
die Bauleitplanung, sondern auch fiir sonstige stadtebauliche MaRnahmen der Gemeinde; sie betrifft z.B.
die Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen nach dem Stadtebauférderungsgesetz (StBauFG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI | S. 2318), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. Dezember 1983 (BGBI | S. 1532), die Entwicklungsplanung der Gemeinde (IMBek vom 15. Juni 1981,
MABI S. 271), soweit sie stadtebaulich von Bedeutung ist, ferner stadtebauliche Durchfiihrungsmaf3inahmen
der Gemeinde wie beispielsweise die Bodenordnung, die ErschlieRung, den Erlass von Geboten nach dem
BBauG, die Enteignung und die Regelung von Miet- und Pachtverhaltnissen. Die Auffliihrung der Belange
der Land- und Forstwirtschaft in § 1 Abs. 6 BBauG und das Gebot des § 144a BBauG zur Abstimmung von
MafRnahmen bedeuten, dass die agrarstrukturellen Belange in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gemal § 1 Abs. 7 BBauG einzubeziehen sind und dass sie im Verhaltnis zu den anderen
berlihrten Belangen zu gewichten sind. Eine fehlerhafte Abwagung kann zur Ungiiltigkeit des Bauleitplanes
fihren (vgl. BVerwG, Urteil vom 5. Juli 1974 — IV C 50.72, BayVBI 1974, 705).

3 — Zur Berlcksichtigung der Belange der Flurbereinigung ist bei der Ausarbeitung und Aufstellung der
Bauleitplane insbesondere anzustreben, dass

— fur die darzustellenden oder festzusetzenden Bauflachen oder —gebiete mdglichst nur solche Flachen in
Anspruch genommen werden, die fur die landwirtschaftliche Nutzung weniger geeignet sind (§ 2 Abs. 5
des Raumordnungsgesetzes, § 1 Abs. 6 Satz 3 BBauG),

— die vorgesehenen Bauflachen oder —gebiete so abgegrenzt und festgelegt werden, dass flr die
anschlielenden landwirtschaftlichen Grundstiicke moglichst wirtschaftliche Grundstiicksformen mit einer
arbeitswirtschaftlich annehmbaren Grof3e verbleiben und die Betriebe nicht von ihren Wirtschaftsflachen
abgeschnitten werden,

— der voraussichtliche Bedarf an Bauland, vor allem flr die ortsans&ssige Bevolkerung, fir mehrere Jahre
nach Abschluss der Flurbereinigung sichergestellt ist,

— soweit erforderlich, geeignete Flachen fiir die Aussiedlung vorgesehen werden,
— der notwendigen Erschlieung der Feldmark Rechnung getragen wird,

— landwirtschaftliche Betriebe durch die vorgesehenen Bauflachen oder —gebiete in ihrer
Entwicklungsmaoglichkeit nicht beeintrachtigt werden,

— bei der standortmafRligen Zuordnung von landwirtschaftlichen Betrieben und von Wohngebieten der
nichtlandwirtschaftlichen Bevolkerung auf stdrende Emissionen der Landwirtschaft Riicksicht genommen
wird. Nach § 5 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 (BGBI | S. 1763) dienen Dorfgebiete vorwiegend der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem dazugehoérigen Wohnen und erst in
zweiter Linie dem sonstigen Wohnen.

Weitere Hinweise zur Bauleitplanung und zur Abstimmung mit agrarstrukturellen Malinahmen im Einzelnen
enthalten die ,Planungshilfen fur die Bauleitplanung “ (IMBek vom 30. Juli 1982, MABI S. 517).

4 — § 37 Abs. 2 FlurbG gebietet, vergleichbar dem § 1 Abs. 6 und 7 BBauG, die 6ffentlichen und privaten
Interessen untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen. Die verschiedenen Gesichtspunkte sind
in einer Gesamtschau zu werten. Besondere Bedeutung haben im Rahmen dieser Abwagung auch die



Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung, der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

5 — Bei der Planung und Durchflihrung der Manahmen der Flurbereinigung ist insbesondere anzustreben,
dass

— die ortsbildpragende Bausubstanz in den Dorfkernen funktionsfahig erhalten bleibt;

— denkmalgeschutzte Gebaude erhalten bleiben und fir sie, falls notwendig, eine geeignete Nutzung
gesucht wird;

— Aussiedlungen nur in unbedingt notwendigem Umfang vorgenommen werden;

— ortsbildpragende innerdrtliche Strallenrdume einschlief3lich des fir sie charakteristischen Griins in
Vorgarten und am Stralenrand in ihrem Gesamteindruck bewahrt oder gestalterisch verbessert werden;

— die Bepflanzung an aulRerortlichen StralRen erhalten und erganzt bzw. neu angelegt wird;

— die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde auf der Grundlage der Bauleitplanung
berlcksichtigt wird;

— die Festsetzungen verbindlicher Bauleitplane beachtet werden;

— die Wertermittlung und Neuordnung der Grundstlicke auch unter Berticksichtigung der jeweils glltigen
Vorschriften Gber die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben (§§ 29 ff. BBauG) in Verbindung
mit den Bebauungsplanen und ggf. den Satzungen zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 Abs. 2 BBauG erfolgen.

6 — Soweit Bauleitplane noch nicht vorliegen, sind diese mit der Flurbereinigungsplanung méglichst zeitlich
gleichlaufend zu entwickeln und fortlaufend sachlich aufeinander abzustimmen. Es ist insbesondere
anzustreben, dass der Plan Uber die gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Anlagen und der
Flachennutzungsplan bzw. dessen Anderung oder Ergénzung gleichzeitig und in enger Zusammenarbeit
ausgearbeitet und zur Genehmigungs- bzw. Feststellungsreife gebracht werden.

Der Flachennutzungsplan bzw. seine Anderung oder Erganzung sollte erst nach der Erérterung des Planes
Uber die gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Anlagen mit den Tragern offentlicher Belange (§ 41

Abs. 2 FlurbG) vom Gemeinderat durch Beschluss festgestellt und zur Genehmigung vorgelegt werden.
Andererseits ist es in bestimmten Fallen zweckmalRig, dass die Planfeststellung oder Plangenehmigung
nach § 41 Abs. 3 und 4 FlurbG erst erfolgt, wenn der zur Abstimmung der MalRnahmen erforderliche
Flachennutzungsplan bzw. seine Anderung oder Ergénzung genehmigt ist.

Bebauungsplane sollen, insbesondere soweit sie zur Abstimmung mit den MaRnahmen der Flurbereinigung
erforderlich sind, mdglichst schon bei der Wertermittlung nach § 27 ff. FlurbG, spatestens aber bis zum
Planwunschtermin nach § 57 FlurbG im Entwurf vorliegen und bis zur Bekanntmachung des
Flurbereinigungsplanes Rechtsverbindlichkeit nach § 12 BBauG erlangt haben. Bei MalRnahmen in der
Ortslage (vgl. Abschnitt V) ist die Abhangigkeit zwischen den stadtebaulichen Planungen und MaRnahmen
und den Malnahmen der Flurbereinigung in der Regel so eng, dass erforderliche Bebauungsplane zum
Zeitpunkt der Planfeststellung oder Plangenehmigung nach § 41 Abs. 3 und 4 FlurbG mindestens den nach
§ 33 BBauG erforderlichen Verfahrensstand erreicht haben sollen.

Anderungen der aufeinander abgestimmten Planungen sollen bis zum Abschluss des
Flurbereinigungsverfahrens (§ 149 FlurbG) nur vorgenommen werden, wenn zwischen der
Flurbereinigungsdirektion und der Gemeinde Ubereinstimmung besteht und wenn zwingende Griinde die
Anderung erfordern (§ 144c Abs. 2 Satz 2 BBauG). Fur die Bauleitplanung kénnen sich solche zwingenden
Griinde insbesondere aus der Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung (§ 1

Abs. 4 BBauG) oder infolge einer Gemeindeneugliederung ergeben. Fur die Flurbereinigung gilt in diesen
Fallen neben der allgemeinen Verpflichtung nach § 144c Abs. 2 BBauG die besondere Pflicht zur



Anpassung an den Flachennutzungsplan, soweit sie nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligt war und dem Plan
nicht widersprochen hat. Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, so

hat sich die Flurbereinigungsdirektion bzw. die Teilnehmergemeinschaft unverzuglich mit der Gemeinde ins
Benehmen zu setzen (§ 7 BBauG).



