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Richtlinien
fiir die Ubernahme von Staatsblirgschaften zur Forderung des Wohnungswesens

(Art. 1 Abs. 1 Nr. 3 BUG)

Gemeinsame Bekanntmachung
der Bayerischen Staatsministerien der Finanzen

und des Innern

vom 5. Méarz 2003
-Az.:51-L6850-016 - 9 262/03 -
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung vom 3. Februar 2010 (FMBI S. 84)

Auf Grund Art. 6 des Gesetzes iiber die Ubernahme von Staatsbiirgschaften und Garantien des Freistaates
Bayern (BayRS 66-1-F), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Dezember 2002 (GVBI. S. 937) (BUG),
erlasst das Bayerische Staatsministerium der Finanzen im Einvernehmen mit dem Bayerischen
Staatsministerium des Innern nachfolgende Richtlinien. Gleichzeitig wird die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt gemaR Art. 7 BUG ermachtigt und beauftragt, im Namen des Freistaats Bayern
Biirgschaften im Sinn des Art. 1 Abs. 1 Nr. 3 BUG nach MaRgabe dieser Bestimmungen zu (ibernehmen
und zu verwalten.

1. Art der Vorhaben

1.1 Fodrderfahige Mal3nahmen



Bulrgschaften kénnen tbernommen werden fir Darlehen

a) zur Schaffung von Wohnraum durch Wohnungsbau, einschlieRlich des erstmaligen Erwerbs des
Wohnraums innerhalb der ersten zwei Jahre nach der Fertigstellung (Ersterwerb);

b) zur Modernisierung von Wohnraum;
c) fur den Erwerb bestehenden Wohnraums zur Selbstnutzung;
d) zur Anschlussfinanzierung von verbirgten Darlehen auch bei gleichzeitigem Glaubigerwechsel.

1.1.2

Handelt es sich um anderen als selbst genutzten Wohnraum, setzt eine Ubernahme voraus, dass diese
nach der Entscheidung der Kommission vom 28. November 2005 ber die Anwendung von Art. 86 Abs. 2
EG-Vertrag auf staatliche Beihilfen, die bestimmten mit der Erbringung von Dienstleistungen von
allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betrauten Unternehmen als Ausgleich gewahrt werden (ABI L 312
S. 67 vom 29. November 2005), von der Notifizierungspflicht nach Art. 108 Abs. 3 des Vertrages Uber die
Arbeitsweise der Europaischen Union freigestellt ist.

1.2 WohnungsgroReDie Gré3e der Wohnung muss angemessen sein. Sie ist angemessen,
wenn die in den Wohnraumférderungsbestimmungen im Jahr des Biirgschaftsantrags
festgelegten Héchstgrenzen fiir die Wohnflachen von Mietwohnungen und Eigentumswohnungen
und fir den Brutto-Rauminhalt von Eigenheimen um nicht mehr als 20 vom Hundert tberschritten
werden.

1.3 Nicht forderungsfahige Bauten

Burgschaften werden nicht Gbernommen fur Wohnraum, der in der Ausstattung oder der Hohe der Kosten
besonders aufwendig ist, fir Notunterktinfte jeder Art, fir Wohnraum, der nicht zur dauernden Fiihrung
eines Haushalts geeignet und bestimmt ist, insbesondere nicht fir Wochenendhauser und
Ferienwohnungen.

1.4 Nicht verbiirgungsfahige Darlehen
1.4.1 Burgschaften werden nicht ibernommen fir

a) Darlehen aus Mitteln offentlicher Haushalte,
b) Darlehen an die &ffentliche Hand,

c) Arbeitgeberdarlehen,

d) Vor- und Zwischenfinanzierungsdarlehen,

1.4.2 Burgschaften werden in der Regel nicht Gibernommen, wenn im Zeitpunkt der
Antragstellung

a) in den Fallen der Nr. 1.1 Buchst. a das Bauvorhaben bereits bezugsfertig war, der Ersterwerb ist
hiervon ausgenommen;

b) in den Fallen der Nr. 1.1 Buchst. b die Modernisierung bereits abgeschlossen war.



1.5 Eigenleistungen

Die echten Eigenleistungen missen im angemessenen Verhaltnis zu den Gesamtkosten stehen. Bei
Vorhaben, die mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten geférdert werden, richten sich die Hohe und Art der
erforderlichen Eigenleistungen nach den Wohnraumférderungsbestimmungen im Jahr des
Bulrgschaftsantrags.

2. Bedingungen

2.1 Art der Birgschaft

Burgschaften werden als Ausfallbiirgschaften nach MalRgabe der als Anlage beigefligten ,Allgemeinen
Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaften zur Férderung des Wohnungswesens “ — AVB —
Ubernommen. Die AVB sind Bestandteil dieser Richtlinien.

2.2 Birgschaftsgrenze
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Burgschaften konnen nur fir Darlehen Gbernommen werden, soweit sie auerhalb der Beleihungsgrenze fir
erststellige Darlehen dinglich gesichert sind, jedoch nur insoweit, als die Verzinsung und Tilgung des
verblrgten Darlehens und der ihm vorgehenden und gleichrangigen Lasten neben angemessenen
Bewirtschaftungskosten, ohne Berlicksichtigung der Abschreibung, auf Dauer gesichert erscheint.
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Auch wenn die in Nr. 2.2.1 genannten Voraussetzungen gegeben sind, kann die Ubernahme einer
Bulrgschaft abgelehnt werden, wenn die sich ergebenden Mieten oder Lasten im Vergleich zu den fir
Wohnraum gleicher Art, Lage und Ausstattung Ublichen Mieten oder Lasten nicht vertretbar erscheinen.

2.3 Sonstige Bedingungen und Auflagen

Die Ubernahme von Biirgschaften kann von sonstigen Bedingungen abhangig gemacht oder mit
zusatzlichen Auflagen verbunden werden.

2.4 Bagatelligrenze
Burgschaften fir Darlehen von weniger als 5 000 € werden nicht Gbernommen.
2.5 Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Ubernahme einer Biirgschaft besteht nicht.

3. Verfahren
3.1 Antragstellung
Der Antrag ist auf den dafiir vorgesehenen Formblattern einzureichen

a) uber den Darlehensgeber, der die Richtigkeit der Angaben des Darlehensnehmers in seinem Antrag
bestatigt hat, an die Bayerische Landesbodenkreditanstalt,

b) wenn fir das Vorhaben auch Foérderungsmittel aus 6ffentlichen Haushalten beantragt werden, auf
einem gemeinsamen Antragsformular bei der zustandigen Bewilligungsstelle.

3.2 Biirgschaftsbescheid

3.2.1



Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt prift den Antrag dahin, ob die Voraussetzungen der Nrn. 1.2, 1.5
und 2.2 vorliegen. Ist dies der Fall, erteilt sie dem Darlehensgeber einen Blrgschaftsbescheid, der
Darlehensnehmer erhalt einen Abdruck.

3.2.2

Der Burgschaftsbescheid ist auf drei Jahre befristet und besteht in der Zusage, die Blrgschaftserklarung
abzugeben, wenn der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt folgende Unterlagen und Nachweise
vorgelegt werden:

3.2.21

eine Anerkennung der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaften zur
Forderung des Wohnungswesens “ durch den Darlehensgeber und den Darlehensnehmer;
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eine Bestatigung des Darlehensgebers, dass

a) im Zeitpunkt der Darlehenszusage die Dauerfinanzierung der veranschlagten Gesamtkosten des
Vorhabens gesichert ist,

b) das Bauvorhaben nach den ihm vorgelegten und von der Bauaufsicht genehmigten oder der
Bauaufsicht angezeigten Planen durchgefiihrt ist,

c) bei Modernisierung die Arbeiten ordnungsgemaf durchgefuhrt sind,

d) das beliehene Bauvorhaben ausreichend zum gleitenden Neuwert (Neuwertversicherung) gegen
Brand- und Sturmschaden versichert ist,

e) das Grundpfandrecht flr das zu verbiirgende Darlehen an der im Birgschaftsbescheid ausbedungenen
Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam eingetragen ist,

f) der gesetzliche Léschungsanspruch nicht ausgeschlossen ist, falls dem Birgschaftspfandrecht
Hypotheken im Rang vorgehen oder gleichstehen,

g) sichergestellt ist, dass ein Aufriicken des Blirgschaftspfandrechts entsprechend der Tilgung der im
Range vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen erfolgt, falls dem Biirgschaftspfandrecht
Grundschulden im Rang vorgehen oder gleichstehen,

h) ihm keine Umstande bekannt sind, dass sich die Bonitat des Darlehensnehmers nach der
Antragstellung verschlechtert hat;

3.223

in den Fallen der Nr. 1.1 Buchst. ¢ der vom Darlehensgeber gefertigte oder eingeholte
Schatzungsnachweis, im Fall der Nr. 1.1 Buchst. b eine Bestatigung des Darlehensgebers lber die Hohe
der entstandenen Modernisierungskosten;

3.224

Abschrift des Darlehensvertrages Uber das zu verblrgende Darlehen;

3.2.2.5

die Zahlung des in Nr. 7 der AVB genannten zivilrechtlichen Bearbeitungsentgelts;

3.2.2.6



einen Nachweis Uber die Belehrung des Darlehensnehmers, dass falsche Angaben zu
subventionserheblichen Tatsachen zu einem Strafverfahren fiihren kénnen.

3.23

Soweit erforderlich, kann im Einzelfall der Burgschaftsbescheid weitere Voraussetzungen fiir die Erteilung
der Burgschaftserklarung enthalten.

3.3 Biirgschaftserklarung

3.3.1

Liegen die im Bilrgschaftsbescheid genannten Voraussetzungen vor, gibt die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt gegentuiber dem Darlehensgeber die Biirgschaftserklarung ab. Der
Darlehensnehmer erhalt eine Abschrift.

3.3.2

Falls in den Fallen gemaf Nr. 1.1 Buchst. n a bis ¢ das zu verbiirgende Darlehen in Raten ausgezahlt
werden soll, kann die Birgschaftserklarung schon vor Abgabe der in Nr. 3.2.2.2 Buchst. n b und ¢
genannten Erklarungen sowie der in Nr. 3.2.2.3 Halbsatz 2 genannten Bestatigung ausgehandigt werden.

3.3.21

Dient das Darlehen der Finanzierung von Maf3nahmen gemag Nr. 1.1 Buchst. a (ausgenommen
Ersterwerb), darf der Darlehensgeber das Darlehen nur nach MalRgabe des Baufortschritts auszahlen,
hdchstens bis zu 25 vom Hundert nach Fertigstellung der Kellerdecke, weiteren 25 vom Hundert nach
Fertigstellung des Rohbaus, weiteren 25 vom Hundert nach Anbringung des Innenputzes. Die restlichen 25
vom Hundert dirfen erst ausgezahlt werden nach Erfillung der in Nr. 3.2.2.2 Buchst. b genannten
Voraussetzungen.

3.3.2.2

Wird das Darlehen zur Finanzierung von Maflnahmen gemaf Nr. 1.1 Buchst. n a (nur Fall des Ersterwerbs)
bis ¢ gewahrt, darf der Darlehensgeber das Darlehen bis zu 75 vom Hundert in Teilbetragen zur Bezahlung
falliger Forderungen auszahlen; die zur Finanzierung der MaRnahme vorgesehenen Eigenmittel des
Darlehensnehmers sind jedoch vor der Auszahlung des zu verbuirgenden Darlehens einzusetzen. Die
restlichen 25 vom Hundert des zu verbirgenden Darlehens dirfen nach Erfillung der Nr. 3.2.2.2 Buchst. B
oder c und Nr. 3.2.2.3 Halbsatz 2 — soweit zutreffend — ausgezahlt werden.

4. Schlussbestimmungen

4.1 Abweichungen

Abweichungen von den vorstehenden Richtlinien sind nur mit vorheriger Zustimmung der Bayerischen
Staatsministerien der Finanzen und des Innern zulassig.

4.2 In-Kraft-Treten

Diese Richtlinien treten am 1. Mai 2003 in Kraft; sie finden auf alle Birgschaften Anwendung, deren Antrag
nach dem 30. April 2003 bei der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt eingeht. Die bisherigen Richtlinien
fur die Ubernahme von Staatsbiirgschaften zur Férderung des Wohnungswesens vom 31. Dezember 1980
(FMBI 1981 S. 83, StAnz 1981 Nr. 5) und vom 30. Juni 1993 (FMBI S. 345, StAnz Nr. 27) gelten nur noch
fur die Verwaltung und Abwicklung der nach ihnen Gbernommenen Birgschaften.

Bayerisches Staatsministerium



der Finanzen
Flaig

Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium
des Innern
Poxleitner

Ministerialdirigent

Anlage

Allgemeine Vertragsbedingungen
fur die Ubernahme von Blirgschaften

zur Férderung des Wohnungswesens — AVB —

Die AVB sind Bestandteil der Richtlinien fiir die Ubernahme von Staatsbiirgschaften zur Férderung des
Wohnungswesens nach der Gemeinsamen Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien der
Finanzen und des Innern vom 5. Marz 2003.

1. Art und Umfang der verbiirgten Darlehen

1.1

Burgschaften werden nur fur Darlehen zur Deckung der Gesamtkosten Ubernommen, die von
Kapitalsammelstellen gewahrt und durch Hypotheken oder Grundschulden am Baugrundsttck dinglich
gesichert werden.

1.2

Das verburgte Darlehen muss auf Euro lauten und darf nur nach den fur langfristige Kredite geltenden
allgemeinen Grundsatzen der Institutsgruppe kindbar oder fallig sein, der der Darlehensgeber angehort.
Das Darlehen darf nur aus Grinden gekundigt oder fallig gestellt werden, die mit der Beleihung, namentlich
mit der Sicherheit des Darlehens oder der Person des Darlehensnehmers zusammenhangen; das gilt nicht
fur Kiindigungen zum Zwecke der Zinsanpassung, soweit sie aus Griinden der Refinanzierung erforderlich
und fiur die entsprechende Institutsgruppe vom Blirgen allgemein zugelassen sind.



1.3

Das verburgte Darlehen ist mit mindestens 1 vom Hundert jéhrlich unter Zuwachs der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen (Tilgungsdarlehen). Die Vereinbarung einer
Tilgungsstreckung oder einer Tilgungsaussetzung ist unschadlich. Wird eine Tilgungsstreckung, eine
Tilgungsaussetzung oder keine laufende Tilgungszahlung vereinbart, ist der Blirge bei einer
Inanspruchnahme aus der Blrgschaft so zu stellen, als ware das Darlehen nach héchstens sieben
Freijahren ab Bezugsfertigkeit mit 1 vom Hundert zuztglich ersparter Zinsen getilgt worden. An die Stelle
der Bezugsfertigkeit tritt der Nutzungsiibergang, wenn das verburgte Darlehen zum Erwerb vorhandenen
Wohnraumes gewahrt worden ist, bzw. die Beendigung der Arbeiten, wenn das verbuirgte Darlehen fir die
Modernisierung verwendet worden ist.

1.4

Zinssatz, Auszahlungskurs und Verwaltungskosten dirfen nicht unglinstiger sein als die marktiblichen
Bedingungen flr Darlehen gleicher Art zur Zeit der Darlehenszusage. Vertragliche Vorbehalte zum Zwecke
der Zinsanpassung sind zulassig, soweit sie aus Griinden der Refinanzierung erforderlich und flr die
entsprechende Institutsgruppe vom Blrgen allgemein zugelassen sind.

1.5

Die Grundsatze der Nrn. 1.1 bis 1.4 gelten fur die dem verburgten Darlehen im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen entsprechend.

1.6

Die Dauerfinanzierung der veranschlagten Gesamtkosten des Vorhabens muss im Zeitpunkt der
Darlehenszusage gesichert sein.

1.7

Das verburgte Darlehen muss aufRerhalb der Beleihungsgrenze fur erststellige Darlehen dinglich gesichert
werden.

1.8

Erbbaurechte mussen den Vorschriften des § 11 Abs. 3 Satz 2 WoFG entsprechen. Angemessen ist die
Laufzeit des Erbbaurechts, wenn sie die des verbuirgten Darlehens, die sich nach den Vertragsbedingungen
ergibt, um mindestens zehn Jahre Ubersteigt.

2. Umfang, Entstehen und Erléschen der Blrgschaftsverpflichtung

2.1
Die Burgschaft wird als Ausfallblrgschaft Gbernommen.
2.2

Der Birge haftet aus der abgegebenen Birgschaftserklarung fur Ausfalle, welche der Glaubiger des
verblrgten Darlehens oder Darlehensanteils an Kapital, Zinsen, laufenden Verwaltungskosten,
Verzugsentschadigung und notwendigen baren Auslagen im Zusammenhang mit
Zwangsvollstreckungsmafinahmen erleidet. Die Burgschaft erstreckt sich auch auf Verbindlichkeiten aus
Tilgungsstreckung oder auf Zusatzdarlehen, soweit dieses das Damnum fir das Hauptdarlehen nicht
Ubersteigt. Das Zusatzdarlehen muss entweder mit dem Hauptdarlehen im gleichen Grundpfandrecht oder
mit diesem gleichrangig oder ihm im Range unmittelbar folgend gesichert sein und vor Beginn der Tilgung
des Hauptdarlehens zurlickgezahlt werden.

2.3



Der Ausfall an Kapital gilt als festgestellt, wenn und soweit die Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers
sowie etwa mithaftender Dritter durch Zahlungseinstellung, Eréffnung des Insolvenzverfahrens, Abgabe der
eidesstattlichen Versicherung oder auf sonstige Weise erwiesen ist und die Immobiliarvollstreckung vom
Darlehensgeber oder von einem Dritten durchgefiihrt ist. Werden nicht verbiirgte Nebenleistungen bei der
Zuteilung in der Zwangsversteigerung bertcksichtigt, mindert sich der dort festgestellte Ausfall an Kapital
entsprechend.
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Der Birge ist berechtigt, auch schon Zahlungen zu leisten bevor die Immobiliarvollstreckung durchgefihrt
ist.

2.5

Der Ausfall an riickstandigen Zinsen, Tilgungen (einschlief3lich Verbindlichkeiten aus Tilgungsstreckung),
laufenden Verwaltungskosten und Verzugsentschadigung gilt spatestens nach sechs Monaten, vom
Zeitpunkt des Eingangs der Anzeige Uber rickstandige Betrdge an gerechnet, in Hohe der dann noch nicht
gezahlten oder beigetriebenen rickstandigen Betrage als festgestellt.

2.6

Die Forderungen des Darlehensgebers gehen, soweit ihn der Biirge befriedigt hat, mit Einschluss der
Sicherheiten und aller Nebenrechte gemaf §§ 774, 412, 401 BGB auf den Blirgen Uber. Soweit
Sicherheiten nicht kraft Gesetzes auf den Birgen Gibergehen, sind sie beim Forderungsiibergang auf den
Birgen zu Ubertragen. Der Darlehensgeber ist im Rahmen des Birgschaftsvertrages auf Verlangen
verpflichtet, die auf den Blrgen Ubergegangenen Rechte fir dessen Rechnung geltend zu machen.
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Die Burgschaft wird mit dem Zugang der Blrgschaftserklarung beim Darlehensgeber wirksam. Sofern der
Darlehensgeber die Darlehensvaluta in Raten auszahlt, wird die Birgschaft nur entsprechend den in Nr.
3.3.2.1 oder 3.3.2.2 der Burgschaftsrichtlinien zugelassenen Auszahlungsraten wirksam.

2.8

Eine Prufung der Richtigkeit der vom Darlehensgeber abgegebenen Bestatigungen und Erklarungen nimmt
die Bayerische Landesbodenkreditanstalt erst dann vor, wenn der Freistaat Bayern aus der Blrgschaft in
Anspruch genommen werden soll.
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Der Freistaat Bayern kann aus der Blirgschaft nicht in Anspruch genommen werden, wenn

a) sich die vor Wirksamwerden der Burgschaft abgegebenen Bestatigungen oder Erklarungen des
Darlehensgebers als unrichtig erweisen, es sei denn, dass die Unrichtigkeit fiir die Ubernahme der
Birgschaft unerheblich war; im Streitfall hat der Darlehensgeber nachzuweisen, dass seine Bestatigungen
und Erklarungen richtig waren oder ihn an der Unrichtigkeit kein Verschulden trifft; oder

b) der Darlehensgeber seine sich aus diesen AVB ergebenden Verpflichtungen bei der Verwaltung und
Abwicklung des verburgten Darlehens verletzt, es sei denn, dass die Inanspruchnahme des Birgen
dadurch nicht verursacht oder erweitert worden ist; oder

c) der Darlehensgeber das verbirgte Darlehen aus Griinden kiindigt, die nicht mit der Beleihung
zusammenhangen (Nr. 1.2 Satz 2).

2.10

Ist ein Darlehen nur teilweise verburgt, so sind alle planmafigen und aufRerplanméafiigen Tilgungen auf den
verblrgten Darlehensteil zu verrechnen.

2.11



Stundet der Darlehensgeber fallige Zins- und Tilgungsbetrage ohne schriftliche Einwilligung der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt langer als sechs Monate, so wird der Blirge von der
Burgschaftsverpflichtung fiir die gestundeten Betrage frei.
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Die Burgschaft erlischt mit der Riickzahlung der verblrgten Darlehensforderungen nebst allen verburgten
Nebenleistungen. Der Darlehensgeber hat der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt die erfolgte
Rickzahlung mitzuteilen und die Burgschaftserklarung zurlickzugeben.

3. Pflichten des Darlehensgebers

3.1

Der Darlehensgeber hat die Erfiillung der ihm und dem Darlehensnehmer in diesen AVB auferlegten
Verpflichtungen sicherzustellen.

3.2

Der Darlehensgeber ist verpflichtet, bei der Gewahrung, Verwaltung und Abwicklung des verburgten
Darlehens und der fur dieses Darlehen bestellten Sicherheiten auch nach Eintritt der Zahlungsunfahigkeit
des Darlehensnehmers die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns anzuwenden.

3.3
Der Darlehensgeber ist insbesondere verpflichtet,

a) die Richtigkeit der vom Darlehensnehmer abgegebenen Erklarungen im Birgschaftsantrag und den
dazugehdrigen Unterlagen zu prufen,

b) die Bonitat des Darlehensnehmers im Zeitpunkt der Antragstellung festzustellen,

c) der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt die fur die Verwaltung der Blirgschaft notwendigen
Auskiinfte zu erteilen,

d) die Bayerische Landesbodenkreditanstalt von Kiindigungsgriinden hinsichtlich des Darlehens
unverzuglich zu unterrichten, sobald ihm solche bekannt werden,

e) MaRnahmen zur Einziehung von Rickstanden zu ergreifen,

f) der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt innerhalb von sechs Monaten seit Falligkeit den Verzug des
Darlehensnehmers und die Hohe der Riickstandsbetrage schriftlich mitzuteilen und sie Gber seine
bisherigen Maflnahmen zur Einziehung der Rickstande zu unterrichten; diese Verpflichtung gilt auch fur
die folgenden Falligkeiten, solange der Schuldner in Verzug bleibt,

g) zu einer Vereinbarung Uber eine flr den Blirgen nachteilige Veranderung des Schuldverhaltnisses oder
der bestellten Sicherheiten seine Zustimmung einzuholen.

3.4
Der Darlehensgeber hat mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns dafur einzustehen, dass

a) die in Nr. 1 der AVB genannten Voraussetzungen vorliegen,

b) in den Fallen der Nr. 1.1 Buchst. a der Richtlinien (ausgenommen Ersterwerb) das Bauvorhaben im
Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht bezugsfertig war und in den Fallen der Nr. 1.1 Buchst. b der
Richtlinien die Modernisierung im Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht abgeschlossen war,



c) die Durchfuhrung des Bauvorhabens nach den vorgelegten und von der Bauaufsichtsbehorde
genehmigten oder der Bauaufsichtsbehérde angezeigten Planen erfolgt,

d) bei Modernisierung die Arbeiten ordnungsgemaf durchgefiihrt worden sind,

e) eine ausreichende Versicherung des beliehenen Bauvorhabens zum gleitenden Neuwert
(Neuwertversicherung) gegen Brand und Sturmschaden besteht und aufrechterhalten wird,

f) das Grundpfandrecht fiir das zu verblrgende Darlehen an der im Blirgschaftsbescheid ausbedungenen
Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam eingetragen ist,

g) der gesetzliche Léschungsanspruch nicht ausgeschlossen ist oder werden kann, falls dem
Burgschaftspfandrecht Hypothekendarlehen im Range vorgehen oder gleichstehen,

h) ein Aufriicken des Blirgschaftspfandrechts entsprechend der Tilgung der im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen (Grundpfandrechte) gesichert ist, falls dem Blrgschaftspfandrecht
Grundschulden im Range vorgehen oder gleichstehen,

i) flr das zu verburgende Darlehen eine vollstreckbare Ausfertigung der
Grundpfandrechtsbestellungsurkunde mit der Unterwerfung aller Darlehensnehmer unter die sofortige
Zwangsvollstreckung erteilt und bei Schuldnerwechsel auf die neuen Schuldner umgeschrieben wird,

j) fur das verbiirgte Darlehen ein besonderes Darlehenskonto gefihrt wird.

3.5

Auf Verlangen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt ist der Darlehensgeber verpflichtet, das verblrgte
Darlehen zur sofortigen Ruckzahlung zu kiindigen, wenn

a) fallige Leistungen langer als sechs Monate riickstandig sind,

b) der Darlehensnehmer die im Darlehensvertrag und in Nr. 4 der AVB genannten Verpflichtungen nicht
erflllt,

c) eine Beschlagnahme des Pfandgrundstlicks oder eines Teils zum Zwecke der Zwangsversteigerung
oder Zwangsverwaltung angeordnet wird,

d) das verblrgte Darlehen nach Auffassung der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt gefahrdet ist,

e) der Darlehensnehmer die Zahlungen einstellt oder das Insolvenzverfahren Uber sein Vermogen eroffnet
wird,

f) bei einer VerduRerung des Grundstiicks die Ubernahme der personlichen Schuld durch den Erwerber
nicht zustande kommit,

g) Ertrage aus dem Pfandobjekt gepfandet werden,

h) der Grundstickseigentiimer ohne Zustimmung der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt Ertrage aus
dem Pfandobjekt abtritt oder in sonstiger Weise dartber verflgt.
3.6

Der Darlehensgeber darf nur im Einvernehmen mit der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt das Darlehen
kindigen oder die Zwangsversteigerung betreiben.



3.7

Der Darlehensgeber ist verpflichtet, von ZwangsvollstreckungsmaRnahmen gegen den Darlehensnehmer
oder Pfandeigentimer und von ihm bekannt gewordenen in Nr. 3.5 aufgefuhrten Tatbestanden der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt unverzuglich Mitteilung zu machen.

3.8

Erwirbt der Darlehensgeber im Zuge der Verwertung der bestellten Sicherheit das Pfandobjekt und macht er
Burgschaftsanspriche geltend, so kann der Birge verlangen, dass ihm das Eigentum an dem Pfandobjekt
zum Gestehungspreis und gegen Ersatz der dem Darlehensgeber entstandenen Kosten Ubertragen wird
und ihm die bisherigen Darlehen des Darlehensgebers zu den gleichen Bedingungen ohne besondere
Entgelte weitergewahrt werden.

3.9

Erwirbt die Bayerische Landesbodenkreditanstalt oder ein Dritter im Zwangsversteigerungsverfahren das
Pfandobijekt, so ist der Darlehensgeber auf Verlangen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
verpflichtet, das verbirgte Darlehen und das zu seiner Sicherung bestellte Grundpfandrecht sowie von ihm
gewahrte, weitere dinglich gesicherte Darlehen zu den bisherigen Bedingungen ohne besondere Entgelte
fortbestehen zu lassen, es sei denn, dass begriindete Bedenken gegen die Person des Erwerbers geltend
gemacht werden.

4. Pflichten des Darlehensnehmers

4.1

Der Darlehensnehmer hat die mit dem verbilrgten Darlehen geférderten Bauten fortlaufend in gutem
Zustand zu halten. Er hat ferner die Verpflichtung, von der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
geforderte Ausbesserungen und Erneuerungen fristgemal vorzunehmen und baubehdrdliche Auflagen zu
erfullen.

4.2

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so ist der Darlehensnehmer verpflichtet, es entweder nach
Bauplanen und Kostenvoranschlagen, die von der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt genehmigt sind,
innerhalb angemessener Frist wiederaufzubauen bzw. wiederherzustellen oder die Entschadigung oder
Versicherungsleistung zur Riickzahlung des verblrgten Darlehens zu verwenden.
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Wesentliche Veranderungen der Baulichkeiten, besonders auch ein ganzlicher oder teilweiser Abbruch oder
eine Anderung der Nutzung bediirfen der vorherigen Zustimmung der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt.

4.4

Der Darlehensnehmer ist ferner verpflichtet, der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt auf Aufforderung
alle fur die tbernommene Burgschaft erforderlichen Auskinfte zu erteilen.

5. Priifungs- und Besichtigungsrechte

Die Bayerischen Staatsministerien der Finanzen und des Innern, die Bayerische Landesbodenkreditanstalt
und der Bayerische Oberste Rechnungshof sowie die von ihnen Beauftragten haben gegenuber
Darlehensnehmer und Darlehensgeber ein Prifungs- und Auskunftsrecht nach MaflRgabe der Art. 39 Abs. 3
und Art. 91 Abs. 3 BayHO. Das Prifungs- und Auskunftsrecht gegeniiber dem Darlehensgeber beschrankt
sich auf die mit der Kreditgewahrung im Zusammenhang stehenden Unterlagen. Die genannten Stellen sind
aulRerdem befugt, das belastete Grundstiick und die Baulichkeit zu jeder angemessenen Tageszeit durch



Beauftragte besichtigen und untersuchen zu lassen. Im Falle der Riickbuirgschaft des Bundes nach
MaRgabe der Verwaltungsvereinbarungen vom 20. Juni 1995/7. August 1995 und vom 17. Dezember
2001/18. Januar 2002, sowie der Bundesburgschaftsrichtlinien fir den Wohnungsbau vom 15. Dezember
1959/30. April 1962 (BAnz Nr. 11 vom 19. Januar 1960/Nr. 91 vom 12. Mai 1962) steht dem
Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesrechnungshof ein gleiches
Prifungs- und Besichtigungsrecht zu.

6. Kosten

Die durch den Abschluss, die Erfullung und die Abwicklung des Biirgschaftsvertrages entstehenden Kosten,
Abgaben und Bearbeitungsentgelte tragt der Darlehensnehmer. Dies gilt auch fur die Kosten einer
Besichtigung und der etwa geforderten Buch- oder Betriebspriifung.

7. Bearbeitungsentgelt

7.1

Fur die Ubernahme und Verwaltung der Birgschaft wird ein zivilrechtliches Bearbeitungsentgelt erhoben.
Es betragt einmalig 2 vom Hundert des verbirgten Darlehensbetrages. Das Bearbeitungsentgelt wird fallig
in Hohe von 1 vom Hundert mit dem Zugang des Biirgschaftsbescheides und mit 1 vom Hundert vor
Aushandigung der Blrgschaftserklarung.

7.2

Wird der Antrag abgelehnt oder vor Erteilung des Birgschaftsbescheides zuriick genommen, wird kein
Bearbeitungsentgelt erhoben.

7.3

Wird vor Aushandigung der Biirgschaftserklarung auf die Ubernahme der Blirgschaft verzichtet, betragt das
Bearbeitungsentgelt 1 vom Hundert des urspringlich zu verblrgenden Darlehensbetrages.

7.4

Im Fall von Anschlussfinanzierungen von verblrgten Darlehen bei gleichzeitigem Glaubigerwechsel wird
einmalig ein Bearbeitungsentgelt von 0,5 vom Hundert des verblrgten Darlehensrestbetrages erhoben. Das
Bearbeitungsentgelt wird fallig mit dem Zugang der Zustimmung der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
beim Darlehensgeber.

7.5

Das nach den Nrn. 7.1 bis 7.4 zu entrichtende Bearbeitungsentgelt tragt der Darlehensnehmer.

8. Rechtsnachfolger

8.1

Im Fall der Schuldiibernahme gilt die Buirgschaft nur dann weiter, wenn die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt der Schuldiibernahme vorher schriftlich zugestimmt hat. Das Gleiche gilt bei der
Abtretung der Darlehensforderung.

8.2

Darlehensnehmer und Darlehensgeber haben ihre dem Blirgen gegeniber ibernommenen Verpflichtungen
ihren Rechtsnachfolgern mit der Mallgabe aufzuerlegen, dass diese gehalten sind, ihre jeweiligen
Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.



9. Schriftwechsel

Samtliche Verhandlungen in Blrgschaftsangelegenheiten sind ausschliel3lich mit der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt zu fiihren.

10. Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort flr alle aus der Burgschaft sich ergebenden Verbindlichkeiten und Gerichtsstand fiir alle
Rechtsstreitigkeiten ist Minchen.



