4. Schlussbestimmungen

4. Schlussbestimmungen
4.1 Abweichungen

Abweichungen von den vorstehenden Richtlinien sind nur mit vorheriger Zustimmung der Bayerischen
Staatsministerien der Finanzen und des Innern zulassig.

4.2 In-Kraft-Treten

Diese Richtlinien treten am 1. Mai 2003 in Kraft; sie finden auf alle Blrgschaften Anwendung, deren Antrag
nach dem 30. April 2003 bei der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt eingeht. Die bisherigen Richtlinien
fir die Ubernahme von Staatsbiirgschaften zur Férderung des Wohnungswesens vom 31. Dezember 1980
(FMBI 1981 S. 83, StAnz 1981 Nr. 5) und vom 30. Juni 1993 (FMBI S. 345, StAnz Nr. 27) gelten nur noch
fur die Verwaltung und Abwicklung der nach ihnen Gbernommenen Birgschaften.
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Die AVB sind Bestandteil der Richtlinien fiir die Ubernahme von Staatsbiirgschaften zur Férderung des
Wohnungswesens nach der Gemeinsamen Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien der
Finanzen und des Innern vom 5. Marz 2003.

1. Art und Umfang der verbiirgten Darlehen

1.1

Burgschaften werden nur fur Darlehen zur Deckung der Gesamtkosten Ubernommen, die von
Kapitalsammelstellen gewahrt und durch Hypotheken oder Grundschulden am Baugrundsttck dinglich
gesichert werden.

1.2

Das verburgte Darlehen muss auf Euro lauten und darf nur nach den fur langfristige Kredite geltenden
allgemeinen Grundsatzen der Institutsgruppe kindbar oder fallig sein, der der Darlehensgeber angehort.
Das Darlehen darf nur aus Grinden gekundigt oder fallig gestellt werden, die mit der Beleihung, namentlich
mit der Sicherheit des Darlehens oder der Person des Darlehensnehmers zusammenhangen; das gilt nicht
fur Kiindigungen zum Zwecke der Zinsanpassung, soweit sie aus Griinden der Refinanzierung erforderlich
und fiur die entsprechende Institutsgruppe vom Blirgen allgemein zugelassen sind.

1.3

Das verburgte Darlehen ist mit mindestens 1 vom Hundert jahrlich unter Zuwachs der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen (Tilgungsdarlehen). Die Vereinbarung einer
Tilgungsstreckung oder einer Tilgungsaussetzung ist unschadlich. Wird eine Tilgungsstreckung, eine
Tilgungsaussetzung oder keine laufende Tilgungszahlung vereinbart, ist der Blirge bei einer
Inanspruchnahme aus der Blirgschaft so zu stellen, als ware das Darlehen nach héchstens sieben
Freijahren ab Bezugsfertigkeit mit 1 vom Hundert zuzlglich ersparter Zinsen getilgt worden. An die Stelle
der Bezugsfertigkeit tritt der Nutzungsiibergang, wenn das verburgte Darlehen zum Erwerb vorhandenen
Wohnraumes gewahrt worden ist, bzw. die Beendigung der Arbeiten, wenn das verblrgte Darlehen fir die
Modernisierung verwendet worden ist.

1.4

Zinssatz, Auszahlungskurs und Verwaltungskosten durfen nicht ungiinstiger sein als die marktiblichen
Bedingungen flr Darlehen gleicher Art zur Zeit der Darlehenszusage. Vertragliche Vorbehalte zum Zwecke
der Zinsanpassung sind zulassig, soweit sie aus Grinden der Refinanzierung erforderlich und fir die
entsprechende Institutsgruppe vom Blrgen allgemein zugelassen sind.

1.5

Die Grundsatze der Nrn. 1.1 bis 1.4 gelten fur die dem verbiirgten Darlehen im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen entsprechend.

1.6

Die Dauerfinanzierung der veranschlagten Gesamtkosten des Vorhabens muss im Zeitpunkt der
Darlehenszusage gesichert sein.

1.7

Das verblrgte Darlehen muss auflerhalb der Beleihungsgrenze fir erststellige Darlehen dinglich gesichert
werden.

1.8

Erbbaurechte miissen den Vorschriften des § 11 Abs. 3 Satz 2 WoFG entsprechen. Angemessen ist die
Laufzeit des Erbbaurechts, wenn sie die des verburgten Darlehens, die sich nach den Vertragsbedingungen
ergibt, um mindestens zehn Jahre Ubersteigt.



2. Umfang, Entstehen und Erléschen der Birgschaftsverpflichtung
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Die Burgschaft wird als Ausfallblirgschaft tbernommen.

2.2

Der Burge haftet aus der abgegebenen Birgschaftserklarung fur Ausfalle, welche der Glaubiger des
verblrgten Darlehens oder Darlehensanteils an Kapital, Zinsen, laufenden Verwaltungskosten,
Verzugsentschadigung und notwendigen baren Auslagen im Zusammenhang mit
ZwangsvollstreckungsmalRnahmen erleidet. Die Burgschaft erstreckt sich auch auf Verbindlichkeiten aus
Tilgungsstreckung oder auf Zusatzdarlehen, soweit dieses das Damnum fir das Hauptdarlehen nicht
Ubersteigt. Das Zusatzdarlehen muss entweder mit dem Hauptdarlehen im gleichen Grundpfandrecht oder
mit diesem gleichrangig oder ihm im Range unmittelbar folgend gesichert sein und vor Beginn der Tilgung
des Hauptdarlehens zuriickgezahlt werden.

2.3

Der Ausfall an Kapital gilt als festgestellt, wenn und soweit die Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers
sowie etwa mithaftender Dritter durch Zahlungseinstellung, Eréffnung des Insolvenzverfahrens, Abgabe der
eidesstattlichen Versicherung oder auf sonstige Weise erwiesen ist und die Immobiliarvollstreckung vom
Darlehensgeber oder von einem Dritten durchgefuihrt ist. Werden nicht verbirgte Nebenleistungen bei der
Zuteilung in der Zwangsversteigerung berucksichtigt, mindert sich der dort festgestellte Ausfall an Kapital
entsprechend.
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Der Birge ist berechtigt, auch schon Zahlungen zu leisten bevor die Immobiliarvollstreckung durchgefiihrt
ist.

2.5

Der Ausfall an riickstandigen Zinsen, Tilgungen (einschlieBlich Verbindlichkeiten aus Tilgungsstreckung),
laufenden Verwaltungskosten und Verzugsentschadigung gilt spatestens nach sechs Monaten, vom
Zeitpunkt des Eingangs der Anzeige Uber riickstandige Betrage an gerechnet, in Hohe der dann noch nicht
gezahlten oder beigetriebenen rickstandigen Betrage als festgestellt.

2.6

Die Forderungen des Darlehensgebers gehen, soweit ihn der Blrge befriedigt hat, mit Einschluss der
Sicherheiten und aller Nebenrechte gemaf §§ 774, 412, 401 BGB auf den Bilrgen Uber. Soweit
Sicherheiten nicht kraft Gesetzes auf den Blirgen Ubergehen, sind sie beim Forderungsubergang auf den
Blrgen zu Ubertragen. Der Darlehensgeber ist im Rahmen des Blrgschaftsvertrages auf Verlangen
verpflichtet, die auf den Blrgen Ubergegangenen Rechte fir dessen Rechnung geltend zu machen.

2.7

Die Burgschaft wird mit dem Zugang der Birgschaftserklarung beim Darlehensgeber wirksam. Sofern der
Darlehensgeber die Darlehensvaluta in Raten auszahlt, wird die Birgschaft nur entsprechend den in Nr.
3.3.2.1 oder 3.3.2.2 der Burgschaftsrichtlinien zugelassenen Auszahlungsraten wirksam.

2.8

Eine Prufung der Richtigkeit der vom Darlehensgeber abgegebenen Bestatigungen und Erklarungen nimmt
die Bayerische Landesbodenkreditanstalt erst dann vor, wenn der Freistaat Bayern aus der Biirgschaft in
Anspruch genommen werden soll.

2.9

Der Freistaat Bayern kann aus der Blrgschaft nicht in Anspruch genommen werden, wenn



a) sich die vor Wirksamwerden der Blrgschaft abgegebenen Bestatigungen oder Erklarungen des
Darlehensgebers als unrichtig erweisen, es sei denn, dass die Unrichtigkeit fiir die Ubernahme der
Burgschaft unerheblich war; im Streitfall hat der Darlehensgeber nachzuweisen, dass seine Bestatigungen
und Erklarungen richtig waren oder ihn an der Unrichtigkeit kein Verschulden trifft; oder

b) der Darlehensgeber seine sich aus diesen AVB ergebenden Verpflichtungen bei der Verwaltung und
Abwicklung des verburgten Darlehens verletzt, es sei denn, dass die Inanspruchnahme des Birgen
dadurch nicht verursacht oder erweitert worden ist; oder

c) der Darlehensgeber das verburgte Darlehen aus Grinden kundigt, die nicht mit der Beleihung
zusammenhangen (Nr. 1.2 Satz 2).

2.10

Ist ein Darlehen nur teilweise verblrgt, so sind alle planmafRigen und auRerplanmafliigen Tilgungen auf den
verblrgten Darlehensteil zu verrechnen.

2.1

Stundet der Darlehensgeber fallige Zins- und Tilgungsbetrage ohne schriftliche Einwilligung der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt langer als sechs Monate, so wird der Blirge von der
Burgschaftsverpflichtung fir die gestundeten Betrage frei.
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Die Burgschaft erlischt mit der Rlickzahlung der verbirgten Darlehensforderungen nebst allen verburgten
Nebenleistungen. Der Darlehensgeber hat der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt die erfolgte
Rickzahlung mitzuteilen und die Burgschaftserklarung zurlickzugeben.

3. Pflichten des Darlehensgebers
3.1

Der Darlehensgeber hat die Erfiillung der ihm und dem Darlehensnehmer in diesen AVB auferlegten
Verpflichtungen sicherzustellen.

3.2

Der Darlehensgeber ist verpflichtet, bei der Gewahrung, Verwaltung und Abwicklung des verbirgten
Darlehens und der fur dieses Darlehen bestellten Sicherheiten auch nach Eintritt der Zahlungsunfahigkeit
des Darlehensnehmers die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns anzuwenden.

3.3
Der Darlehensgeber ist insbesondere verpflichtet,

a) die Richtigkeit der vom Darlehensnehmer abgegebenen Erklarungen im Birgschaftsantrag und den
dazugehdrigen Unterlagen zu prufen,

b) die Bonitat des Darlehensnehmers im Zeitpunkt der Antragstellung festzustellen,

c) der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt die fur die Verwaltung der Biirgschaft notwendigen
Auskiinfte zu erteilen,

d) die Bayerische Landesbodenkreditanstalt von Kiindigungsgriinden hinsichtlich des Darlehens
unverzuglich zu unterrichten, sobald ihm solche bekannt werden,



e) Malnahmen zur Einziehung von Ruckstanden zu ergreifen,

f) der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt innerhalb von sechs Monaten seit Falligkeit den Verzug des
Darlehensnehmers und die Hohe der Riickstandsbetrage schriftlich mitzuteilen und sie Gber seine
bisherigen Malnahmen zur Einziehung der Rickstande zu unterrichten; diese Verpflichtung gilt auch fir
die folgenden Falligkeiten, solange der Schuldner in Verzug bleibt,

g) zu einer Vereinbarung Uber eine fur den Blrgen nachteilige Veranderung des Schuldverhaltnisses oder
der bestellten Sicherheiten seine Zustimmung einzuholen.

3.4

Der Darlehensgeber hat mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns daflir einzustehen, dass

a) die in Nr. 1 der AVB genannten Voraussetzungen vorliegen,

b) in den Fallen der Nr. 1.1 Buchst. a der Richtlinien (ausgenommen Ersterwerb) das Bauvorhaben im
Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht bezugsfertig war und in den Fallen der Nr. 1.1 Buchst. b der
Richtlinien die Modernisierung im Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht abgeschlossen war,

c) die Durchfiihrung des Bauvorhabens nach den vorgelegten und von der Bauaufsichtsbehérde
genehmigten oder der Bauaufsichtsbehérde angezeigten Planen erfolgt,

d) bei Modernisierung die Arbeiten ordnungsgemaf durchgefiihrt worden sind,

e) eine ausreichende Versicherung des beliehenen Bauvorhabens zum gleitenden Neuwert
(Neuwertversicherung) gegen Brand und Sturmschaden besteht und aufrechterhalten wird,

f) das Grundpfandrecht fir das zu verblrgende Darlehen an der im Burgschaftsbescheid ausbedungenen
Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam eingetragen ist,

g) der gesetzliche Léschungsanspruch nicht ausgeschlossen ist oder werden kann, falls dem
Burgschaftspfandrecht Hypothekendarlehen im Range vorgehen oder gleichstehen,

h) ein Aufricken des Burgschaftspfandrechts entsprechend der Tilgung der im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Darlehen (Grundpfandrechte) gesichert ist, falls dem Birgschaftspfandrecht
Grundschulden im Range vorgehen oder gleichstehen,

i) fur das zu verbirgende Darlehen eine vollstreckbare Ausfertigung der
Grundpfandrechtsbestellungsurkunde mit der Unterwerfung aller Darlehensnehmer unter die sofortige
Zwangsvollstreckung erteilt und bei Schuldnerwechsel auf die neuen Schuldner umgeschrieben wird,

j) fur das verbirgte Darlehen ein besonderes Darlehenskonto gefuhrt wird.

3.5

Auf Verlangen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt ist der Darlehensgeber verpflichtet, das verbuirgte
Darlehen zur sofortigen Riickzahlung zu kiindigen, wenn

a) fallige Leistungen langer als sechs Monate riickstandig sind,

b) der Darlehensnehmer die im Darlehensvertrag und in Nr. 4 der AVB genannten Verpflichtungen nicht
erfullt,



c) eine Beschlagnahme des Pfandgrundstiicks oder eines Teils zum Zwecke der Zwangsversteigerung
oder Zwangsverwaltung angeordnet wird,

d) das verblrgte Darlehen nach Auffassung der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt gefahrdet ist,

e) der Darlehensnehmer die Zahlungen einstellt oder das Insolvenzverfahren Uber sein Vermogen eroffnet
wird,

f) bei einer VerduRerung des Grundstiicks die Ubernahme der persénlichen Schuld durch den Erwerber
nicht zustande kommt,

g) Ertrage aus dem Pfandobjekt gepfandet werden,

h) der Grundstiickseigentiimer ohne Zustimmung der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt Ertrage aus
dem Pfandobjekt abtritt oder in sonstiger Weise darlber verfiigt.

3.6

Der Darlehensgeber darf nur im Einvernehmen mit der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt das Darlehen
kiindigen oder die Zwangsversteigerung betreiben.

3.7

Der Darlehensgeber ist verpflichtet, von ZwangsvollstreckungsmaRnahmen gegen den Darlehensnehmer
oder Pfandeigentiimer und von ihm bekannt gewordenen in Nr. 3.5 aufgefihrten Tatbestanden der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt unverziglich Mitteilung zu machen.

3.8

Erwirbt der Darlehensgeber im Zuge der Verwertung der bestellten Sicherheit das Pfandobjekt und macht er
Burgschaftsanspriiche geltend, so kann der Blrge verlangen, dass ihm das Eigentum an dem Pfandobjekt
zum Gestehungspreis und gegen Ersatz der dem Darlehensgeber entstandenen Kosten ibertragen wird
und ihm die bisherigen Darlehen des Darlehensgebers zu den gleichen Bedingungen ohne besondere
Entgelte weitergewahrt werden.

3.9

Erwirbt die Bayerische Landesbodenkreditanstalt oder ein Dritter im Zwangsversteigerungsverfahren das
Pfandobjekt, so ist der Darlehensgeber auf Verlangen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
verpflichtet, das verbirgte Darlehen und das zu seiner Sicherung bestellte Grundpfandrecht sowie von ihm
gewahrte, weitere dinglich gesicherte Darlehen zu den bisherigen Bedingungen ohne besondere Entgelte
fortbestehen zu lassen, es sei denn, dass begriindete Bedenken gegen die Person des Erwerbers geltend
gemacht werden.

4. Pflichten des Darlehensnehmers
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Der Darlehensnehmer hat die mit dem verbtuirgten Darlehen geférderten Bauten fortlaufend in gutem
Zustand zu halten. Er hat ferner die Verpflichtung, von der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
geforderte Ausbesserungen und Erneuerungen fristgemal vorzunehmen und baubehérdliche Auflagen zu
erfillen.

4.2

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so ist der Darlehensnehmer verpflichtet, es entweder nach
Bauplanen und Kostenvoranschlagen, die von der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt genehmigt sind,



innerhalb angemessener Frist wiederaufzubauen bzw. wiederherzustellen oder die Entschadigung oder
Versicherungsleistung zur Riickzahlung des verblrgten Darlehens zu verwenden.
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Wesentliche Veranderungen der Baulichkeiten, besonders auch ein ganzlicher oder teilweiser Abbruch oder
eine Anderung der Nutzung bediirfen der vorherigen Zustimmung der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt.

4.4

Der Darlehensnehmer ist ferner verpflichtet, der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt auf Aufforderung
alle fur die Ubernommene Burgschaft erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

5. Priifungs- und Besichtigungsrechte

Die Bayerischen Staatsministerien der Finanzen und des Innern, die Bayerische Landesbodenkreditanstalt
und der Bayerische Oberste Rechnungshof sowie die von ihnen Beauftragten haben gegenuber
Darlehensnehmer und Darlehensgeber ein Prifungs- und Auskunftsrecht nach Maflgabe der Art. 39 Abs. 3
und Art. 91 Abs. 3 BayHO. Das Prifungs- und Auskunftsrecht gegeniiber dem Darlehensgeber beschrankt
sich auf die mit der Kreditgewahrung im Zusammenhang stehenden Unterlagen. Die genannten Stellen sind
aulRerdem befugt, das belastete Grundstiick und die Baulichkeit zu jeder angemessenen Tageszeit durch
Beauftragte besichtigen und untersuchen zu lassen. Im Falle der Rickburgschaft des Bundes nach
MafRgabe der Verwaltungsvereinbarungen vom 20. Juni 1995/7. August 1995 und vom 17. Dezember
2001/18. Januar 2002, sowie der Bundesbuirgschaftsrichtlinien fur den Wohnungsbau vom 15. Dezember
1959/30. April 1962 (BAnz Nr. 11 vom 19. Januar 1960/Nr. 91 vom 12. Mai 1962) steht dem
Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesrechnungshof ein gleiches
Prifungs- und Besichtigungsrecht zu.

6. Kosten

Die durch den Abschluss, die Erfullung und die Abwicklung des Birgschaftsvertrages entstehenden Kosten,
Abgaben und Bearbeitungsentgelte tragt der Darlehensnehmer. Dies gilt auch flir die Kosten einer
Besichtigung und der etwa geforderten Buch- oder Betriebspriifung.

7. Bearbeitungsentgelt

7.1

Fir die Ubernahme und Verwaltung der Biirgschaft wird ein zivilrechtliches Bearbeitungsentgelt erhoben.
Es betragt einmalig 2 vom Hundert des verbuirgten Darlehensbetrages. Das Bearbeitungsentgelt wird fallig
in Hohe von 1 vom Hundert mit dem Zugang des Birgschaftsbescheides und mit 1 vom Hundert vor
Aushandigung der Blirgschaftserklarung.

7.2

Wird der Antrag abgelehnt oder vor Erteilung des Burgschaftsbescheides zurtick genommen, wird kein
Bearbeitungsentgelt erhoben.

7.3

Wird vor Aushéndigung der Biirgschaftserklarung auf die Ubernahme der Biirgschaft verzichtet, betragt das
Bearbeitungsentgelt 1 vom Hundert des urspriinglich zu verblirgenden Darlehensbetrages.

7.4



Im Fall von Anschlussfinanzierungen von verblrgten Darlehen bei gleichzeitigem Glaubigerwechsel wird
einmalig ein Bearbeitungsentgelt von 0,5 vom Hundert des verblrgten Darlehensrestbetrages erhoben. Das
Bearbeitungsentgelt wird fallig mit dem Zugang der Zustimmung der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
beim Darlehensgeber.

7.5

Das nach den Nrn. 7.1 bis 7.4 zu entrichtende Bearbeitungsentgelt tragt der Darlehensnehmer.

8. Rechtsnachfolger
8.1

Im Fall der Schuldiibernahme gilt die Burgschaft nur dann weiter, wenn die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt der Schuldiibernahme vorher schriftlich zugestimmt hat. Das Gleiche gilt bei der
Abtretung der Darlehensforderung.

8.2

Darlehensnehmer und Darlehensgeber haben ihre dem Blrgen gegeniber ibernommenen Verpflichtungen
ihren Rechtsnachfolgern mit der Mallgabe aufzuerlegen, dass diese gehalten sind, ihre jeweiligen
Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

9. Schriftwechsel

Samtliche Verhandlungen in Blirgschaftsangelegenheiten sind ausschlieRlich mit der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt zu fiihren.

10. Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort fur alle aus der Burgschaft sich ergebenden Verbindlichkeiten und Gerichtsstand fir alle
Rechtsstreitigkeiten ist Miinchen.



