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Richtlinien fir die Férderung von Wohnraum fiir Auszubildende
— AzubiR 2024 —

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 25. Januar 2024, Az. 31-4740.10-2

(BayMBI. Nr. 70)

Zitiervorschlag: Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr tuber
die Richtlinien fiir die Férderung von Wohnraum fur Auszubildende — AzubiR 2024 — vom 25. Januar 2024
(BayMBI. Nr. 70)

"Der Freistaat Bayern gewahrt auf der Grundlage des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes
(BayWoFG) vom 10. April 2007 (GVBI. S. 260, BayRS 2330-2-B), das zuletzt durch § 1 der Verordnung vom
1. Juli 2023 (GVBI. S. 508) geandert worden ist, nach MalRgabe

— der nachstehenden Regelungen,

— des Beschlusses der Kommission vom 20. Dezember 2011 Uber die Anwendung von Art. 106 Abs. 2
des Vertrags uber die Arbeitsweise der Europaischen Union bei staatlichen Beihilfen in Form von
Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen
von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betraut sind (Beschluss 2012/21/EU),

— der allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen, insbesondere der Verwaltungsvorschriften zu Art.
44 der Bayerischen Haushaltsordnung (VV zu Art. 44 BayHO),

— den Allgemeinen Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P)
beziehungsweise den Allgemeinen Nebenbestimmungen zur Projektférderung an kommunale
Korperschaften (ANBest-K)

im Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel Zuwendungen fir die Schaffung und den Erhalt von Wohnraum
fiir Auszubildende. 2Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

1. Zweck und Ziel der Zuwendung

1Zweck der Zuwendung ist die Schaffung und der Erhalt von Wohnraum fiir Auszubildende eines staatlich
anerkannten Ausbildungsberufes sowie Schilerinnen und Schiler von Berufsfach-, Techniker-,
Meisterschulen und Fachakademien, im Folgenden zusammengefasst bezeichnet als Auszubildende, die
eine Ausbildung am Ausbildungsort Bayern absolvieren, sowie erganzend die bedarfsgerechte Schaffung
und der Erhalt von Wohnraum fiir Studierende. 2Ziel ist die Ausweitung des Angebots von angemessenem
und bezahlbarem Wohnraum flr diese Personengruppen in Bayern.

2. Gegenstand der Foérderung
Gegenstand der Forderung sind folgende MaRnahmen einschlielich der Erstmoblierung:

2.1

BaumalRnahmen, durch die Wohnraum fiir Auszubildende in einem neuen Gebaude geschaffen wird
(Neubau), der Ersterwerb solchen Wohnraums sowie die Erweiterung (Anbau, Aufstockung) eines
bestehenden Gebaudes,

2.2




die unter wesentlichem Bauaufwand erfolgende Anderung von Gebauden oder Malnahmen zur
umfassenden energetischen Modernisierung von Gebauden, die jeweils bisher als Wohnraum fir
Auszubildende errichtet und genutzt worden sind, unter der Voraussetzung, dass am 31. Dezember des
Jahres der Antragstellung seit Bezugsfertigkeit des Gebaudes mindestens 25 Jahre vergangen sind,

2.3

der Erwerb und die unter wesentlichem Bauaufwand erfolgende Anderung von Gebauden, die bisher nicht
zu Wohnzwecken genutzt wurden, zu Wohnraum fiir Auszubildende,
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Mehrkosten fiir

erforderliche Hoch-/Tiefgaragen,

konzeptbedingte, bauliche Mallnahmen aus Anforderungen nach §§ 45 ff. SGB VIII,

aulergewohnliche projektbedingte Malnahmen,

besonders nachhaltige 6kologische MaRnahmen,

einen erhéhten Planungsaufwand und ein konkurrierendes Verfahren zur Vergabe von
Planungsleistungen,

jeweils in Verbindung mit MaRnahmen nach den Nrn. 2.1 bis 2.3.

3. Bagatellgrenze

Vorhaben mit weniger als zehn Wohnplatzen sind von der Férderung ausgeschlossen.

4. Zuwendungsempfanger

4.1

Zuwendungsempfanger ist der Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte oder Erwerber.
4.2

Zuwendungsempfanger sind insbesondere gemeinnutzige Trager und Organisationen, Trager und
Organisationen der freien Wohlfahrtspflege und der Jugendhilfe, Trager der beruflichen Bildung,
Zusammenschlisse von Berufs- und Fachverbanden, kommunale Unternehmen und Kommunen.

4.3

Von einer Forderung ausgeschlossen sind Werkswohnungen, Behelfsunterkiinfte, Blockschiilerwohnheime
sowie Wohnheime und Internate, die der beruflichen Rehabilitation dienen.

4.4

"Der Zuwendungsempfanger muss zuverlassig und leistungsfahig sein. 2Er muss die Gewahr dafiir bieten,
dass das Bauvorhaben ordnungsgemaf und wirtschaftlich durchgefihrt wird.

4.5

Zur Prifung der Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit (Bonitat) des Zuwendungsempfangers kann auf
dessen Kosten die Bayerische Landesbodenkreditanstalt (BayernLabo) alle erforderlichen Auskinfte
einholen und Nachweise Uber die Einkommens- und Vermogensverhaltnisse und Uber das vorhandene
Eigenkapital sowie die Vorlage eines Kreditgutachtens verlangen.

5. Vorzeitiger Vorhabenbeginn



5.1

Zuwendungen zur Projektférderung durfen nur fur solche Vorhaben bewilligt werden, die noch nicht
begonnen worden sind.

5.2

TAls Vorhabenbeginn ist grundsatzlich die Abgabe einer verbindlichen Willenserklarung zum Abschluss
eines der Ausflihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten. 2Ein Vorhaben gilt
nicht als begonnen, wenn der Vertrag von vorneherein

— ein eindeutiges und ohne finanzielle Folgen bleibendes Ruicktrittsrecht fir den Fall der Nichtgewahrung
der beantragten Zuwendung enthalt oder

— unter einer eindeutigen aufschiebenden oder auflésenden Bedingung fur den Fall der Nichtgewahrung
der beantragten Zuwendung geschlossen wird.

5.3

'Bei BaumaBnahmen gelten Planungsauftrage bis einschlieBlich Leistungsphase 7 HOAI,
Baugrunduntersuchungen und Grunderwerb nicht als Beginn des Vorhabens. 2Auch das Herrichten des
Grundstiicks (zum Beispiel Planieren) gilt nicht als Beginn des Vorhabens, wenn die Auftragsvergabe
hierfir von den weiteren Vergaben getrennt werden kann.

5.4

Die Bewilligungsbehoérde kann im Einzelfall Ausnahmen zustimmen. 2Dje Zustimmung zum vorzeitigen
Vorhabenbeginn oder einem Kaufvertragsabschluss darf nur auf Antrag und nur schriftlich oder elektronisch
erteilt werden, wenn zumindest tUberschlagig die Finanzierung des Vorhabens einschliel3lich etwaiger
Kosten der Vorfinanzierung und der Folgekosten gesichert erscheint und die MalRnahme sachlich gepruft
ist. 3Dariiber hinaus darf das Vorhaben aus sachlichen oder wirtschaftlichen Griinden keinen Aufschub

dulden.
6. Zuwendungsvoraussetzungen

6.1
Die Zuwendung setzt einen nachhaltigen Bedarf am jeweiligen Standort voraus.
6.2

Zur Prifung des Bedarfs kann auf Anforderung der Bewilligungsstelle eine Einschatzung der ortlich
zustandigen Kommune eingeholt werden.

6.3

Der Wohnraum soll innerértlich liegen und hinsichtlich des éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
verkehrsgunstig angeschlossen sein.

6.4

Tzur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig Vorhaben geférdert
werden, bei denen vorhandene Bausubstanz genutzt wird, bei denen auf brachliegenden, ehemals baulich
genutzten Flachen oder im Rahmen einer angemessenen Verdichtung oder Erganzung bestehender
Siedlungsgebiete gebaut wird. 2Auf kostensparendes, arten- sowie umweltschonendes und
energieeffizientes Bauen ist zu achten.

6.5



"Erbbaurechte sollen eine Laufzeit von mindestens 60 Jahren haben. 2Eine kiirzere Laufzeit kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass das Bindungsende spatestens zehn Jahre vor Ablauf des
Erbbaurechts eintreten wird.

6.6

"Die Zuwendung wird regelmafig eine notifizierungspflichtige Beihilfe nach Art. 107 Abs. 1 AEUV
darstellen. 2Eine Zuwendung an ein Unternehmen kommt demnach in aller Regel nur aufgrund einer an die
Voraussetzungen des Beschlusses 2012/21/EU gekniipften Freistellung von dieser Notifizierungspflicht in
Betracht. 3Danach hat die Bewilligungsstelle fur die jeweilige Forderung insbesondere sicherzustellen, dass
die Hohe der Forderung unter Berticksichtigung eines angemessenen Gewinns nicht (iber das hinausgeht,
was erforderlich ist, um die durch die Erflllung der mit der Férderung ibernommenen Verpflichtungen
verursachten Nettokosten abzudecken (Uberkompensationspriifung geman Art. 5 des Beschlusses
2012/21/EU). 40bt der Zuwendungsempfanger neben der Zurverfiigungstellung von sozial gebundenem
Wohnraum noch weitere Tatigkeiten aus, ist die Uberkompensationspriifung demnach auf der Grundlage
einer dem Zuwendungsempfanger aufzugebenden getrennten Ausweisung der jeweiligen Kosten und
Einnahmen vorzunehmen (Art. 5 Abs. 9 des Beschlusses 2012/21/EU).

6.7

TUm den Ausschluss einer Uberkompensation sicherzustellen, sind gemaR Art. 6 des Beschlusses
2012/21/EU alle drei Jahre sowie am Ende des Bindungszeitraums Kontrollen durchzufiihren. 2Dazu hat der
Zuwendungsempfanger der Bewilligungsstelle Jahresabschlisse sowie den Nachweis nach dem Formblatt
,Azubi-Uberkomp* vorzulegen. 3Das entsprechende Formblatt mit Berechnungsschema kann unter
www.azubiwohnen.bayern.de heruntergeladen werden. 4Kommt es zu einer Uberkompensation, ist die
Zuwendung ganz oder anteilig zurtickzufordern. 5Ubersteigt die Uberkompensation den durchschnittlichen
jéhrlichen Ausgleich nicht um mehr als 10 %, so kann sie auf den nachsten Zeitraum Ubertragen und von
dem fiur diesen Zeitraum zu zahlenden Ausgleich abgezogen werden.

6.8

Von der Verpflichtung zur Vorlage der zur Uberpriifung der Uberkompensation notwendigen Unterlagen
kann abgesehen werden, wenn ein vereidigter Wirtschaftsprifer oder Buchprifer gegentber der
Bewilligungsstelle anhand des Formblattes ,Azubi-Uberkomp* bestétigt, dass keine Uberkompensation
vorliegt.

6.9

Der Antragsteller hat in dem Antrag oder in anderer Weise vor Bewilligung der Zuwendung zu versichern,
dass ihm die dort aufgeflihrten Tatsachen als subventionserheblich und die Strafbarkeit eines
Subventionsbetruges nach § 264 Strafgesetzbuch (StGB) bekannt sind.

7. Zuwendungsféahige Ausgaben, Art und Umfang der Zuwendung
7.1

1Zuwendungsféihig sind die Kosten im Sinn der §§ 5, 7, 8 der Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV).
2Beim Erwerb von Gebauden, die fir Wohnraum fiir Auszubildende geeignet sind oder entsprechend
umgebaut werden missen, sind die Erwerbskosten, abzlglich der Kosten des Baugrundstiicks,
zuwendungsfahig. 3Dabei muss der Kaufpreis angemessen und wirtschaftlich sein.

7.2
Nicht zuwendungsfahig sind insbesondere

— Kosten des Baugrundstuicks,

— Kosten zur Herstellung, des Erhalts oder des Erwerbs von Raumlichkeiten, die flir den Betrieb eines
Wohnheims nicht erforderlich sind,



— Kosten flr Ausstattungen, die fir den Betrieb eines Wohnheims nicht erforderlich sind,

— Kosten flir bauordnungsrechtlich nicht erforderliche Stellplatze.

7.3

Die Zuwendung erfolgt als Projektforderung im Wege der Festbetragsfinanzierung.

7.4
Die Zuwendung wird in Form eines staatlichen Baudarlehens gewahrt. 2Die Hohe der Zuwendung betragt

— bis zu 45000 Euro je Wohnplatz in einem Einzelzimmer,

— bis zu 26 000 Euro je Wohnplatz in einem Doppelzimmer.

3Bei Festsetzung der Zuwendung wird ein Abzug in dem Verhaltnis vorgenommen, in dem die Baukosten
der MaBnahme vergleichbare Neubaukosten entsprechend Nr. 19.2 Satz 1 unterschreiten. 4Der
Forderbetrag ist auf volle hundert Euro abzurunden.

7.5

Fur bedarfsgerechte und rollstuhigerechte Einzel- und Doppelzimmer nach DIN 18040-2 R kann der
Forderbetrag nach Nr. 7.4 um bis zu 15 000 Euro je Wohnplatz erhéht werden.

7.6
Das Baudarlehen kann erhoht werden um bis zu

— 30 % der zuwendungsfahigen Ausgaben fur die Errichtung von erforderlichen Hoch-/Tiefgaragen, fur
konzeptbedingte, bauliche Mallnahmen aus Anforderungen nach §§ 45 ff. SGB VIII, fur aullergewohnliche
projektbedingte Mehrkosten und Mehrkosten fur einen erhéhten Planungsaufwand,

— 5 % des Baudarlehens nach Nr. 7.4, hochstens in Hohe der anfallenden Mehrkosten, fiir besonders
nachhaltige dkologische Mafinahmen,

— 50 % der zuwendungsfahigen Kosten flr ein konkurrierendes Verfahren zur Vergabe von
Planungsleistungen.

7.7

"Der Zinssatz des staatlichen Baudarlehens betragt 7 % jahrlich. 2Er wird fiir die Zeit der
bestimmungsgemafien Verwendung des Wohnraums auf null ermaigt, die Tilgung wird ausgesetzt. 3Fur

jedes volle Kalenderjahr der bestimmungsgemafien Verwendung des Wohnraums wird ein Kapitalnachlass
in Hohe von 4 % gewahrt.

7.8

Eine Anderung des Verwendungszwecks ist nur mit Zustimmung der Bewilligungsstelle méglich. 2Eine

Ricknahme der nach Nr. 7.7 Satz 2 gewahrten Zinsabsenkung und die Festlegung einer Tilgung bleiben fiir
diesen Fall vorbehalten.

8. Kumulierungsverbot

Die Forderung nach diesen Richtlinien schliel3t vorbehaltlich Satz 2 eine Mehrfachférderung mit anderen
Programmen aus. 2Eine Zuwendung von Kommunen, aus Foérderprogrammen des Bundes, der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau oder des Forderinstituts BayernLabo ist nicht ausgeschlossen. 3Soweit eine
MaRnahme im Einzelfall auch aus einem anderen als den oben genannten Programmen gefordert wird, ist
grundsatzlich eine Kostentrennung der einzelnen Forderbereiche erforderlich.



9. Finanzierungsgrundsétze und Sicherung der Darlehen

9.1

'Den Baudarlehen diirfen nur unkiindbare Tilgungsdarlehen zu den fir erststellige Kapitalmarktmittel im
Wohnungsbau ublichen Bedingungen im Rang vorgehen. 2Die laufende Darlehenstilgung darf hochstens 4
% jahrlich zuzuglich ersparter Zinsen betragen; das gilt nicht in Féllen einer Finanzierung mit
Bausparkassendarlehen und Darlehen aus Foérderprogrammen des Bundes oder der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau.

9.2

Zur Finanzierung der Gesamtkosten dirfen Kapitalmarktmittel nur in einer Hohe aufgenommen werden, die
die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens nicht gefahrdet.

9.3

"Die zu erbringende Eigenleistung des Antragstellers betragt mindestens 15 %. 2Fgr die eingesetzte
Eigenleistung in H6he von bis zu 15 % ist keine Verzinsung anzusetzen. 3Fir den darlberhinausgehenden
Teil der Eigenleistungen darf eine Verzinsung in H6he von 2 % Uber dem zum Zeitpunkt der Bewilligung
gultigen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank angesetzt werden, héchstens jedoch 6,5 %.

9.4

Die Baudarlehen sind im Grundbuch an rangbereitester Stelle und unmittelbar nach den fir die
Finanzierung des Vorhabens aufgenommenen Kapitalmarkt- und Bauspardarlehen dinglich zu sichern.
2Sofern es sich bei den im Rang vorgehenden oder gleichstehenden Grundpfandrechten um
Grundschulden handelt, muss sichergestellt werden, dass ein Aufriicken des Grundpfandrechts fir das
Darlehen entsprechend der Tilgung der im Rang vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen erfolgt.
3Dem Darlehen diirfen im Rang keine Grundpfandrechte zur Sicherung einer Kaufpreisforderung oder
werthaltige Lasten in Abteilung Il des Grundbuchs vorgehen. 4Auf eine dingliche Sicherung kann bei
juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts verzichtet werden.

9.5

Im Falle einer Finanzierungsanderung ist die vorherige Zustimmung der Bewilligungsstelle sowie der
BayernLabo einzuholen.

10. Hochstzuladssige Miete, Wirtschaftlichkeitsberechnung

10.1

Die Leerraummiete richtet sich nach der ortstiblichen Vergleichsmiete, sie darf zum Zeitpunkt der
Bewilligung je FérdermafRnahme im Durchschnitt hdchstens 260 Euro je Wohnplatz in einem Einzelzimmer
und 150 Euro je Wohnplatz in einem Doppelzimmer monatlich betragen, in Gebieten nach § 3 der
Durchfihrungsverordnung Wohnungsrecht (DVWoR) im Durchschnitt héchstens 280 Euro je Wohnplatz in
einem Einzelzimmer und 160 Euro je Wohnplatz in einem Doppelzimmer monatlich. 2|n der Leerraummiete
sind Kosten der Abschreibung, Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten und Kosten fir
Schonheitsreparaturen enthalten.

10.2

Neben der Leerraummiete darf ein Mdblierungszuschlag von monatlich héchstens 16 Euro je Wohnplatz
erhoben werden.

10.3

"Die Leerraummiete nach Nr. 10.1 und der Madblierungszuschlag nach Nr. 10.2 dirfen frihestens mit Ablauf
des dritten Kalenderjahres nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit erhoht werden. 2Weitere Erhéhungen sind
jeweils zum 1. Januar des darauffolgenden dritten Jahres madglich. 3Die Erhéhung richtet sich nach dem
Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fiir



Deutschland fir den der Veranderung vorausgehenden Monat Oktober gegeniiber dem
Verbraucherpreisindex fir Deutschland fir den der letzten Veranderung vorausgehenden Monat Oktober
erhoht hat, hochstens jedoch um 5 % je Kalenderjahr seit der letzten Veranderung. 4Bei einer Verringerung
des Verbraucherpreisindexes sind die Leerraummiete und der Moblierungszuschlag entsprechend zu
senken; die Hochstgrenze nach Satz 3 findet keine Anwendung.

10.4

"Neben der zulassigen Leerraummiete und dem Mdéblierungszuschlag darf der Vermieter ausschliellich
Betriebskosten nach den allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften verlangen. 2Die Erhebung von weiteren,
nicht mit dem Forderzweck zu vereinbarenden Entgelten und Pauschalen fur Zusatzleistungen (zum
Beispiel Entgelte fur die vorzeitige Beendigung des Mietverhaltnisses, Entgelte fir die Kontaktaufnahme zur
Wohnungsverwaltung, Abwohnpauschalen, Entgelte fur eine allgemeine Zurverfigungstellung von
Stellplatzen oder dergleichen), sind abgesehen von Betreuungs- und Verpflegungskosten, ausgeschlossen.
3Zum Nachteil des Auszubildenden abweichende Vereinbarungen sind unwirksam (Art. 15 Abs. 2 Satz 3
BayWoFG).

10.5

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit der Ma3nahme und zur Beurteilung des zuldssigen Ausgleichs gemaf
Nr. 6.7 ist eine Aufwands- und Ertragsberechnung nach MaRgabe des Antragsvordrucks zu erstellen.

10.6

"Die Wirtschaftlichkeit soll ausgeglichen sein. 2Der Bauherr hat nachzuweisen, dass er einen etwaigen
Minderertrag dauerhaft anderweitig abdecken kann.

10.7

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung fir den nach diesen Richtlinien geférderten Wohnraum ist als
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung oder mit Zustimmung der Bewilligungsstelle als
Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen, wenn das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit auch
freifinanzierten Wohnraum oder Geschaftsraum enthalt.

11. Belegungsbindungen

1.1

Die geférderten Wohnplatze durfen fir die Dauer von 25 Jahren nur Auszubildenden Uberlassen werden.
2Dabei kdnnen bei Bedarf bis zu 20 % der geférderten Wohnplatze bedurftigen Studierenden staatlicher
oder staatlich anerkannter Hochschulen (iberlassen werden. 3Art. 14 BayWoFG findet keine Anwendung
(Art. 19 Abs. 1 BayWoFG).

11.2

"Die Uberlassung der Wohnplatze ist an einen Ausbildungsvertrag oder einen Nachweis iiber die
Ausbildung an einer Berufsfach-, Techniker-, Meisterschule oder Fachakademie gebunden und erfolgt nach
sozialer Dringlichkeit. 2Die soziale Dringlichkeit von Auszubildenden bestimmt sich nach den
Gesamtumstanden des Einzelfalls. 3Dabei sind insbesondere die Vorrangigkeit der Erstausbildung, die
Hohe der Ausbildungsvergltung, die derzeitigen Wohnverhaltnisse, eine Schwerbehinderung oder
dauerhafte schwere Erkrankung sowie sonstige soziale Griinde zu berilcksichtigen. 4Die Griinde fir die
Uberlassung sind zu dokumentieren.

11.3

"Die Uberlassung der Wohnplatze fiir Studierende erfolgt nach Bediirftigkeit. 2Bedi]rftig sind insbesondere
Studierende, die Leistungen nach dem Bundesausbildungsforderungsgesetz (BAfoG) erhalten oder deren
Einkommen den aus § 13 und § 13a BAfOG sich ergebenden Gesamtbetrag fur den Bedarf von
Studierenden, die nicht bei den Eltern wohnen, um nicht mehr als 30 % Ubersteigt.

11.4



Internationale Auszubildende und Studierende sind bei der Vergabe der Wohnplatze angemessen zu
berlicksichtigen.

11.5

"Der Verfligungsberechtigte ist flir die ordnungsgemafie Belegung der geférderten Wohnplatze
verantwortlich. 2Fir die Dauer der Belegungsbindung und fur einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren
nach dem Ende der Belegungsbindung hat er die Unterlagen vorzuhalten, aus denen sich die
ordnungsgemalfe Belegung ergibt. 3Die zustandige Stelle nach § 1 Abs. 3 DVWOoR ist berechtigt, die
ordnungsgemalfe Belegung zu Uberprifen.

12. Rechtsnachfolge

Die Bindungen nach den Nrn. 10 und 11 gelten auch fir Rechtsnachfolger des Zuwendungsempfangers
(Art. 13 Abs. 1 Satz 2 BayWoFG).

13. Ende der Bindungen bei vorzeitiger vollstdndiger Riickzahlung

Wird das Darlehen beziehungsweise der nach Abzug des Kapitalerlasses noch verbliebene
Darlehensbetrag ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstandig zuriickbezahlt, enden die Bindungen mit
Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung, spatestens mit Ablauf der
planmaRigen Bindungsdauer.

14. Antrags- und Bewilligungsverfahren
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1Bewilligungsstellen sind die Stadte Miinchen, Niirberg und Augsburg fiir ihren Bereich und im Ubrigen die
Regierungen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. c) DVWoOR). 2Sind die Stadte Miinchen, Nurnberg oder Augsburg
Antragsteller, entscheidet Uber den Antrag die ortlich zustandige Regierung.

14.2

TFir die Antragstellung ist der amtliche Vordruck ,Formblatt Azubi“ zu verwenden. 2Dieser kann im Internet
unter www.azubiwohnen.bayern.de heruntergeladen werden. 3Der Antrag ist bei der ortlich zustandigen
Bewilligungsstelle einzureichen. AFur Einrichtungen nach § 45a SGB VIl ist eine Stellungnahme zu den
raumlichen Anforderungen von der zustandigen Stelle nach Art. 45 AGSG beizufligen.

14.3

"Die Bewilligungsstelle pruft die Zuwendungsvoraussetzungen und entscheidet tiber den Antrag. 2Liegen
die Férderungsvoraussetzungen vor, so erteilt die Bewilligungsstelle im Rahmen der verfiigbaren Mittel den
Bewilligungsbescheid und leitet diesen der BayernLabo zu dessen umgehender Versendung zu.

14.4

Die BayernLabo und die fir das Bauvorhaben zustandige Kreisverwaltungsbehdrde erhalten je eine
Ausfertigung des gepriften Antrags und eine Kopie des Bewilligungsbescheids.

15. Auszahlung und Verwaltung der Zuwendung, Verwendungsnachweis

151

"Der BayernLabo obliegen die Aufgaben der Sicherung der Zuwendung in dem im Bewilligungsbescheid
festgelegten Umfang sowie die Ausreichung und Verwaltung der Zuwendung. 2Sie raumt dem
Zuwendungsempfanger den jahrlichen Kapitalnachlass (Nr. 7.7 Satz 3) ein, wenn dieser nachgewiesen hat,
dass die Voraussetzungen daflir vorgelegen haben.

15.2

Nach der Erflllung der in der Darlehenszusage der BayernLabo genannten Bedingungen kdnnen die
folgenden Ratenzahlungen geleistet werden:



— 30 % nach der Fertigstellung der Kellerdecke oder bei nichtunterkellerten Gebauden nach der
Fertigstellung der Bodenplatte oder bei einer Anderung und Erweiterung von Gebauden nach der
Einrichtung der Baustelle und dem Beginn der Arbeiten,

— 35 % nach der Fertigstellung des Rohbaus einschlieBlich der Dacheindeckung oder bei einer Anderung
und Erweiterung von Gebauden nach der Fertigstellung der sanitaren Installation und des Innenputzes,

— 25 % nach Erreichen der Bezugsfertigkeit und

— 10 % nach restloser Fertigstellung, bestimmungsgemalier Belegung des Wohnraums und nach Prifung
des Verwendungsnachweises.

15.3

Beim Erwerb von Geb&uden kénnen die ersten drei Raten der Zuwendung in einer Summe ausbezahit
werden, wenn Ausgaben in entsprechender Hohe nachgewiesen werden (Kaufpreis mit Nebenkosten).

15.4

Die Bewilligungsstelle kann abhangig vom Ergebnis der Bonitatsprifung durch die BayernLabo
Abweichungen von den Nrn. 15.2 und 15.3 zulassen.

15.5

"Der Zuwendungsempfanger beantragt die Auszahlung der Darlehensraten bei der fur das Bauvorhaben
zustandigen Bewilligungsstelle. 2Diese legt den Auszahlungsantrag unmittelbar der BayernLabo vor und
bestatigt dabei den Stand des Baufortschritts.

15.6

"Der Zuwendungsempfanger hat spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Bezugsfertigkeit der
Baumafnahme der zustandigen Bewilligungsstelle einen einfachen Verwendungsnachweis nach Nr. 6.1
ANBest-P beziehungsweise nach Nr. 6.1 ANBest-K in Form einer Schlussabrechnung auf Grundlage des
amtlichen Vordrucks ,Formblatt Azubi“ samt dem Sachbericht, der Einzelaufstellung der Einnahmen und
Ausgaben gemald Nr. 6.1.4 ANBest-P beziehungsweise nach Nr. 6.1.4 ANBest-K sowie der Erklarung nach
der Nr. 10.2.3 der VV zu Art. 44 BayHO vorzulegen. 2Diese Unterlagen kdnnen im Internet unter

www.azubiwohnen.bayern.de heruntergeladen werden.

15.7

'Fiir den Fall einer erheblichen Abweichung des Bauvorhabens von den im Antragsverfahren gemachten
Angaben ist die Bewilligungsstelle hierlber friihzeitig zu informieren. 2Ergibt die Prifung des
Verwendungsnachweises Abweichungen gegenuber der Bewilligung, entscheidet die Bewilligungsstelle
Uber eine Anpassung der Zuwendung. 3Férdermittel werden nicht nachbewilligt. 4Auch in anderer Weise

kann nicht nachsubventioniert werden.
16. Grundlagen der Planung und Ausfiihrung

16.1

Die Planung soll friihzeitig mit der Bauortgemeinde und der zustandigen Kreisverwaltungsbehdrde
abgestimmt werden.

16.2

TFir Einrichtungen nach § 45a SGB VIl sind die raumlichen Anforderungen nach §§ 45 ff. SGB VI
einzuhalten. 2Die Planung ist frihzeitig auch mit der zustandigen Stelle fir Einrichtungen gemaf § 45a SGB
VIl abzustimmen.

16.3



Bei Neubauvorhaben, die mehr als 60 Wohnplatze umfassen, soll zur Vergabe von Planungsleistungen ein
konkurrierendes Verfahren durchgefiihrt werden.

16.4

1Stellplétze in Hoch- oder Tiefgaragen sollen nur gebaut werden, wenn dies baurechtlich erforderlich oder
eine ebenerdige Unterbringung unwirtschaftlich ist. 2In Hoch- oder Tiefgaragen sollen Elektroinstallationen
vorgesehen werden, um sie bei Bedarf mit der erforderlichen Ladeinfrastruktur fur E-Autos und E-Bikes
ausstatten zu kénnen.

16.5

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV). 2Zur Wohnflache
zahlen die Flachen der Einzel- sowie Doppelzimmer, der Gemeinschaftsraume gemal Nr. 18.5 Satz 2
sowie die zugehdorigen Verkehrsflachen.

16.6

"In die Bauzeichnungen sind die Flachenangaben der einzelnen Rdume, die Mdblierung und die sanitare
Ausstattung einzutragen. 2Bei den Einzel- und Doppelzimmern sind die Flachen des Individualraums und
des Vorraums getrennt auszuweisen. 3Sind Wohnplatze fiir Menschen mit Behinderung vorgesehen,
missen in den Bauzeichnungen die Bewegungsflachen nach DIN 18040-2 dargestellt werden.

16.7

'Das Bauvorhaben ist entsprechend den baurechtlichen Vorgaben sowie nach den Antragsunterlagen
auszuflhren. 2Abweichungen von den der Bewilligung zugrundeliegenden technischen Antragsunterlagen
bedurfen unabhangig von einer etwaigen baurechtlichen Genehmigung der vorherigen Zustimmung der
Bewilligungsstelle. 3Dies gilt auch, wenn das Bauvorhaben wirtschaftlich erheblich von den im
Antragsverfahren gemachten Angaben abweicht.

17. Barrierefreiheit
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Beim Neubau muissen grundsatzlich, im Bestand nach Méglichkeit, der Zugang zum Geb&ude nach DIN
18040-2 gestaltet und die Wohnplatze eines Geschosses stufenlos erreichbar sein.

17.2

Verkehrsflachen, Gemeinschaftseinrichtungen sowie Auenanlagen sind in angemessenem Umfang
entsprechend zu planen.

17.3

1Sind Wohnplatze fir Menschen mit Behinderung bestimmt, ist die DIN 18040-2 einzuhalten. 2Sind
Wohnplatze fir Rollstuhlbenutzer bestimmt, sind die mit einem ,R* kenntlich gemachten Anforderungen der
DIN 18040-2 einzuhalten.

18. Raumprogramm und Ausstattung
18.1

Far Einrichtungen nach § 45a SGB VIII sind Raumprogramm und Ausstattung nach diesen Richtlinien zu
den rdumlichen Anforderungen nach §§ 45 ff. SGB VIII nachrangig.

18.2

1Geférdert werden Wohnplatze im Einzelzimmer und/oder im Doppelzimmer bei Malnahmen geman Nrn.
2.2 oder 2.3. 2Eine Kombination von Wohnplatzen zu Wohngruppen ist moglich. 3Sanitarraum und Kiiche
kénnen dem Individualraum oder der Wohngruppe zugeordnet sein.

18.3



Zur Mindestausstattung von Gemeinschaftssanitarbereichen von Wohngruppen gehdéren eine Dusche, ein
WC (raumlich getrennt von der Dusche) und ein Handwaschbecken flr jeweils vier Personen sowie, sofern
die Individualraume nicht mit Waschbecken ausgestattet sind, ein Waschbecken fiir je zwei Personen.

18.4

Die Bemessung und die Ausstattung des Individualraums missen Moglichkeiten zur Schreibtischarbeit,
Wohnen und Schlafen bieten. 2Der Individualraum darf in einem Einzelzimmer nicht kleiner als 12 m2 und in
einem Doppelzimmer nicht kleiner als 14 m? sein. 2Hierin nicht enthalten ist die Flache eines Vorraums,
auch wenn er nicht baulich abgetrennt ist. 4Der Individualraum darf kein Durchgangsraum sein.

18.5

Die Flache der Gemeinschaftsraume soll etwa 2 m? je Bewohner betragen. 2Gemeinschafts-raume kénnen
auch Fitnessraume, Hobbyraume, Musikrdume oder Ahnliches sein; sie sind entsprechend zu méblieren.
3Als Nebenraume kénnen eine Garderobe, eine WC-Anlage, ein Stuhllager sowie Flachen zur Versorgung
und Betreuung der Auszubildenden vorgesehen werden. 4Fir Einrichtungen nach § 45a SGB VIl ist die
Planung auf die rdumlichen Anforderungen nach §§ 45 ff. SGB VIIl abzustimmen.

18.6

TAbstellfiachen sind in einer GréRe von etwa 0,5 m? je Bewohner nachzuweisen. 2Je Bewohner muss ein
Uberdachter Fahrradabstellplatz geschaffen werden. 3Wasch- und Trockenraume mit Waschmaschinen,
Waschetrocknern und Ausgussbecken sind in ausreichender Zahl zu schaffen.

18.7

Die Verkehrsflachen sollen 25 % der Wohnflachen nicht Gberschreiten.

19. Angemessene Grofien und Kosten
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Die nach Nr. 16.5 zu berechnende Wohnflache soll insgesamt 25 m?2 pro Bewohner nicht Gberschreiten.
19.2

Fiir den Neubau eines Wohnheims fiir Auszubildende sind Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300 und
400 der DIN 276, ohne Kosten der Garagen) in Hohe von 3 300 Euro je m2 Wohnflache angemessen.
2Dieser Betrag andert sich jeweils am 1. Februar, beginnend im Jahr 2025 um den Prozentsatz, um den
sich der vom Landesamt fir Statistik festgestellte Preisindex fiir Wohngebaude insgesamt in Bayern fir den
vorausgehenden Monat November gegentliber dem vorausgehenden Monat November des Vorjahres
erhoht oder verringert hat. 3Die Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen (Kostengruppe 730 der
DIN 276) kénnen unter den Baunebenkosten pauschal mit 20 % der Kosten der Kostengruppen 300 und
400 der DIN 276 angesetzt werden; bei MalRnahmen nach den Nrn. 2.2 und 2.3 kann ein Zuschlag von 20
% angesetzt werden. 4Die Kosten fiir Kunst am Bau diirfen bis zu 2 % der Kosten des Bauwerks, hochstens
jedoch 75000 Euro betragen.

20. MaRnahmen bei VerstofRen

20.1

Wird der Wohnraum vom Verfigungsberechtigten entgegen Nr. 11.1 Satz 1 und 3 Uberlassen, hat dieser
auf Verlangen der zustandigen Stelle nach § 1 Abs. 3 DVWOoR das Mietverhaltnis unverziglich zu kiindigen.

20.2

Fir die Zeit des schuldhaften VerstoRes gegen die Vorschriften des Art. 15 Abs. 1 und des Art. 16 Abs. 1
BayWoFG, namentlich wenn eine héhere als die nach Nr. 10 zulassige Miete verlangt oder Wohnraum ohne
Genehmigung selbst genutzt, mindestens drei Monate leer stehen gelassen, anderen als Wohnzwecken
zugefuhrt oder entsprechend baulich geandert wird, kann die zustandige Stelle nach § 1 Abs. 3 DVWOoR von
dem Verfligungsberechtigten, dem Vermieter oder deren Beauftragten fir den betroffenen Wohnraum bis zu



monatlich ein Zwdlftel des rechnerisch auf ein Bindungsjahr bezogenen Nennbetrags der Zuwendung als
Geldleistung erheben (Art. 22 Abs. 1 BayWoFG).

20.3

Im Ubrigen behélt sich die Bewilligungsstelle bei VerstéRen gegen diese Richtlinien, unbeschadet der
Verpflichtungen nach Art. 5 und 6 des Beschlusses 2012/21/EU zum Ausschluss einer Uberkompensation,
die Aufhebung oder teilweise Aufhebung des Bewilligungsbescheids sowie die ganze oder teilweise
Ruckforderung der Zuwendung vor.

21. Prifung der bestimmungsgemafen Verwendung

21.1

"Die Bewilligungsstelle sowie der Oberste Rechnungshof haben das Recht, die bestimmungsgemale
Verwendung der Zuwendung durch Einsicht in die Blicher und Belege an Ort und Stelle entweder selbst zu
prifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. 2Im Ubrigen richtet sich das Priifungsrecht des Obersten
Rechnungshofs nach Art. 91 BayHO.

21.2

Zur Bewertung der Effektivitdt des staatlichen Mitteleinsatzes sollen Erfolgskontrollen hinsichtlich der
Auswirkungen dieser Richtlinien auf die Bautatigkeit im Zusammenhang mit der Schaffung und dem Erhalt
von gefordertem Wohnraum fur Auszubildende, der Wirkung dieses Forderprogramms in Abhangigkeit der
eingesetzten Haushaltsmittel, Anzahl der eingegangenen Belegungsbindungen, Wirtschaftlichkeit und
Sozialvertraglichkeit unter Berticksichtigung der Mietenentwicklung am Wohnungsmarkt durchgefihrt
werden.

22, Ausnahmen

22.1

'Die Bewilligungsstelle kann zur Erreichung des Férderzwecks in begriindeten Einzelfallen von diesen
Richtlinien abweichen. 2Dies gilt insbesondere flir Anforderungen an Einrichtungen nach § 45a SGB VIIl.

22.2

Abweichungen mit wesentlichen Auswirkungen auf die HOhe der Zuwendung bedurfen der Zustimmung des
Staatsministeriums fir Wohnen Bau und Verkehr, das hierflir das Einvernehnmen des Staatsministeriums
der Finanzen und flir Heimat einholt.
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Unabhangig davon bedurfen Gber die Regelungen dieser Richtlinien hinausgehende Abweichungen von den
Vorschriften der VV-BayHO des Einvernehmens des Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat (VV
Nr. 16.2 zu Art. 44 BayHO) sowie erforderlichenfalls des Obersten Rechnungshofs (VV Nr. 16.5 zu Art. 44
BayHO).

23. Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Bekanntmachung tritt am 15. Februar 2024 in Kraft und mit Ablauf des 31. Dezember 2026 aulder
Kraft.

Dr. Thomas Gruber

Ministerialdirektor



