WFB 2023: 17. Héchstzulassige Miete

17. Héchstzulassige Miete

171

1Héchstzuléssige Miete im Sinn des Art. 15 Abs. 1 Satz 1 BayWoFG ist die im Bewilligungsbescheid
festgelegte Erstvermietungsmiete zuzlglich der Mieterhéhungen nach Mafigabe der Nr. 17.2. 2Zuléis;sige
Erstvermietungsmiete ist die ortliche durchschnittliche Miete flr neu geschaffenen Mietwohnraum.

17.2

1Mieterhbhungen konnen frihestens nach Ablauf des flinften Kalenderjahres ab dem Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit gemaf den §§ 558 und 559 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) um hochstens 7,5 v. H.
erfolgen. 2Spé'ltere Mieterh6hungen sind innerhalb des Bindungszeitraums nach jeweils drei Kalenderjahren
nach MaRgabe von Satz 1 zulassig. 3Beteiligt sich eine Gemeinde an der Finanzierung mit eigenen
Fordermitteln, insbesondere durch ein vergunstigtes Grundstuick, kann die Bewilligungsstelle im
Einvernehmen mit der Gemeinde zur Bertcksichtigung wohnungswirtschaftlicher Belange von Satz 1
abweichende Regelungen treffen; unabdingbare mietrechtliche Vorschriften des BGB bleiben unberihrt.
4Die Vereinbarung einer Staffelmiete gemal § 557a BGB ist unzulassig.

17.3

Bei einer Wiedervermietung darf die Miete den sich aus Nrn. 17.1 und 17.2 ergebenden Betrag der
Hochstmiete nicht Uberschreiten.

17.4

Erstreckt sich die Forderentscheidung unmittelbar auch auf den Gemeinschaftsraum in der Weise, dass
dieser mit Wohnraumférderungsmitteln geférdert wird, kann insoweit eine hochstzulassige Miete (ohne den
Betrag fur die Betriebskosten) oder, unter besonderen Umstanden, eine unentgeltliche Nutzungsmaoglichkeit
bestimmt werden.

17.5

TFir Nebenleistungen, insbesondere

— Unterstitzungsleistungen im Sinn des § 1 Abs. 1 Satz 3 des Wohn- und Betreuungsvertragsgesetzes
(WBVG),

— Gemeinschaftsraume und

— Garagen, Carports und Stellplatze

kénnen neben der Miete angemessene Vergltungen vereinbart werden. 2Die Hohe der Vergutungen darf
das Ziel der Foérderung nicht beeintrachtigen und ist gegebenenfalls in der Férderentscheidung nach Art. 13
Abs. 1 Satz 1 BayWoFG festzulegen. 3Unterstijtzungsleistungen gemal § 1 Abs. 1 Satz 3 WBVG kdnnen
pauschal und unabhangig von der tatsachlichen Inanspruchnahme in Rechnung gestellt werden. 4Wird ein
Gemeinschaftsraum nicht mit Wohnraumférderungsmitteln geférdert, findet insoweit Art. 15 BayWoFG keine
Anwendung. SDie Vermietung einer geférderten Wohnung darf nicht von der Vermietung einer Garage oder
eines Stellplatzes abhangig gemacht werden.



