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8. Umlegungsplan

8.1 Aufstellung und Inhalt (§ 66 BauGB)

"Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte und dem Umlegungsverzeichnis. 2Er muss an den
Grundbuchstand anbinden. 3Der Umlegungsplan ist fir das gesamte Umlegungsgebiet oder fur Teile des
Umlegungsgebiets (Teilumlegungsplan) aufzustellen. 4Ein Teilumlegungsplan kommt beispielsweise in
Betracht, wenn in Umlegungsgebieten die Erschliefung in zeitlich verschiedenen Phasen erfolgen soll. SEr
ermoglicht im Gegensatz zur Vorwegnahme der Entscheidung gemaf § 76 BauGB eine vorzeitige
Regelung ohne Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber. 6Der Umlegungsplan muss nach Form und
Inhalt zur Ubernahme in das Liegenschaftskataster geeignet sein (§ 66 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

8.1.1 Umlegungskarte (§ 67 BauGB)

"Die Umlegungskarte stellt den kiinftigen Zustand des Umlegungsgebiets dar. 2Sie ist auf der Grundlage
der amtlichen Flurkarte nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erstellen. 3Sie enthalt auBer den
Inhalten gemal § 67 Satz 2 BauGB die Begrenzung des Umlegungsgebiets und die Ordnungsnummern des
Bestands. 4Ersatz- und Zuteilungsgrundstticke auRerhalb des Umlegungsgebiets (§ 55 Abs. 5 und § 59
Abs. 4 und 5 BauGB) sind in Flurkartenausschnitten darzustellen und der Umlegungskarte als Bestandteil
beizufugen. 5Sofern es zweckdienlich ist, kdnnen in die Umlegungskarte auch weitere Inhalte
aufgenommen werden.

8.1.2 Umlegungsverzeichnis (§ 68 BauGB)

"Der Inhalt des Umlegungsverzeichnisses richtet sich nach § 68 Abs. 1 BauGB. 2Dabei ist zu beachten,
dass auch Rechte, die nicht verdndert wurden, aufzunehmen sind.

8.2 Erérterung mit den Eigentiimern (§ 66 Abs. 1 BauGB) und anderen Beteiligten (§ 48 Abs. 1
BauGB)

8.2.1

"Der Entwurf des Umlegungsplans ist vor dem Beschluss Uber die Aufstellung des Umlegungsplans mit den
Eigentiimern zu erortern. ’Die Erorterung soll mindlich erfolgen. 3Die Eigentimer sollen schriftlich geladen
werden. 4Die Erorterung erfolgt in der Regel bestandsweise nur mit den jeweils Betroffenen. SMit
Eigentimern, die nicht zum Erorterungstermin erscheinen, wird der Entwurf des Umlegungsplans
ersatzweise schriftlich erértert. 8Das personliche Erscheinen kann gemaf § 208 BauGB nur angeordnet
werden, wenn es zur Erforschung des Sachverhalts erforderlich ist. " Abweichend von Satz 2 kann die
Erorterung auch nach Art. 27¢c BayVwVfG erfolgen.

8.2.2

"Der Entwurf des Umlegungsplans soll moglichst friihzeitig auch mit den anderen Beteiligten gemaf § 48
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Art. 28 BayVwVfG erortert werden. 2Diese Erorterung erfolgt in der Regel
schriftlich.

8.2.3

1Grundlage fur die Erorterung ist ein Auszug aus dem Entwurf des Umlegungsplans. 2Die Erorterung
umfasst insbesondere

a) Lage, Form und GrofRe der Zuteilungsgrundstiicke,
b) Ergebnis der Wertermittlung,

c) Flachenabzug, Flachenbeitrag und Sollanspruch,




d) Ausgleiche in Geld und Abfindungen,

e) Rechte und Belastungen.

3In der Erorterung sind die Beteiligten darauf hinzuweisen, dass steuerliche Folgen der Umlegung von der
Umlegungsstelle nicht geprift werden.

8.2.4

Die Eigentimer sollen auf die Méglichkeiten zur Lastenfreistellung der Grundstlicke und zur Aufhebung der
Miteigentimergemeinschaft hingewiesen werden. 2Damit kann die spatere Bebauung beschleunigt oder
erleichtert werden.

8.2.5

1Zum Nachweis der mindlichen Erorterung sind die Ergebnisse in Niederschriften festzuhalten und von den
Verhandlungsteilnehmern zu unterschreiben oder im Fall nach Nr. 8.2.1 Satz 7 den Beteiligten zu
tibermitteln. 2Die Erklarungen in den Niederschriften sind, soweit moglich, im Umlegungsplan zu
verwirklichen, haben jedoch keine rechtlich bindende Wirkung. 3Andert sich der Entwurf des
Umlegungsplans in wesentlichen Teilen, so ist eine erneute Erdrterung mit den betroffenen Eigentimern
erforderlich.

8.2.6

Auf Grundlage der Erorterung wird in Abstimmung mit der Gemeinde der Umlegungsplan aufgestelit.
8.3 Beschluss lber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1 BauGB)

8.3.1

Vor dem Beschluss Uber die Aufstellung des Umlegungsplans ist festzustellen, dass

a) gegebenenfalls der Bebauungsplan in Kraft getreten ist (§ 47 Abs. 2 BauGB),

b) der Umlegungsbeschluss bestandskraftig ist (Nr. 3.2.1),

c) die Auslegungsfrist der Bestandskarte und des Bestandsverzeichnisses beendet ist (Nr. 4.3.1),
d) die Erdrterung mit den Eigentimern und anderen Beteiligten erfolgt ist (Nr. 8.2) und

e) die Ubereinstimmung mit dem Inhalt des Grundbuchs gewahrleistet ist.

8.3.2

"Der Beschluss tiber die Aufstellung eines Teilumlegungsplans setzt neben den vorgenannten
Anforderungen voraus, dass

a) fir das gesamte Umlegungsgebiet die Verteilungsmasse gemaf § 55 BauGB bestimmt ist,
b) in seinem Geltungsbereich die Regelung der Eigentums- und Besitzverhaltnisse an den Grundsticken

gemal §§ 56 bis 62 BauGB sowie der anderen Rechte der Beteiligten erfolgt und ohne vorbestimmenden
Einfluss auf die anderen Teile des Umlegungsgebiets bleibt.

2Vor der Beschlussfassung Uber einen Teilumlegungsplan sind die darin einbezogenen Einwurfsflurstiicke
gegebenenfalls zu zerlegen, um Doppelbuchungen im Grundbuch nach Inkrafttreten auszuschlief3en.

8.3.3



"Nach dem Beschluss tiber die Aufstellung des Umlegungsplans kann nach § 48 Abs. 2 BauGB keine
weitere Anmeldung von Rechten erfolgen. 2Bis zum Zeitpunkt seiner Unanfechtbarkeit kann der
Umlegungsplan nach § 70 Abs. 2 BauGB durch neuerlichen Beschluss geandert werden.



