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5. Vermessung und Abmarkung, Umlegungs- und Verteilungsmasse

5.1 Vermessung und Abmarkung des Umlegungsgebiets

5.1.1

"Das Verfahren richtet sich nach dem Abmarkungsgesetz (AbmG). 2Die Umfangsgrenzen des
Umlegungsgebiets sind, auch bei nicht Gbertragenen Umlegungen, grundsatzlich vor Ort zu Uberpriifen.
3Soweit die Umfangsgrenzen noch nicht festgestellt sind, sind sie zu ermitteln und gegebenenfalls
abzumarken. 4Bei langerer Verfahrensdauer oder mit Zustimmung von Beteiligten sind die Restflachen
teilweise einbezogener Flurstlicke durch Zerlegung vom Umlegungsgebiet abzutrennen. SDas Ergebnis der
Uberpriifung sowie die Feststellung und Abmarkung der Umfangsgrenzen des Umlegungsgebiets sind in die
amtliche Flurkarte zu Ubernehmen.

51.2

Die Flachen der Einwurfsflurstiicke sind durch Gegenuberstellung der im Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) aus Landeskoordinaten berechneten Flache und der
Flachenangabe im Grundbuch zu Gberprifen. 2Fehlerhafte Flachenangaben sind nach den einschlagigen
Vorschriften vor dem Flachenabgleich nach Nr. 5.2.3 zu berichtigen.

5.2 Umlegungsmasse (§ 55 Abs. 1 und 2 BauGB)

5.21

Die Umlegungsmasse besteht aus den im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlicken sowie
Grundstiicksteilen. 2Durch die Feststellung der Umfangsgrenzen gemaf Nr. 5.1 werden die Bestandteile
der Umlegungsmasse in der Ortlichkeit konkret festgelegt. Szur Vermeidung von Rundungsfehlern wird die
Flache der Umlegungsmasse aus der Summe der auf ganze Quadratmeter gerundeten Zuteilungsflachen
Ubernommen.
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'Die Gemeinde oder von ihr beauftragte fachkundige Personen oder Unternehmen sollen den
Bebauungsplan, mindestens jedoch die Koordinaten der Eckpunkte der neuen Grundstlicke, in Form
digitaler Daten im amtlichen Bezugs- und Abbildungssystem zur Verfiigung stellen. 2Diese sind auf
Plausibilitat, zum Beispiel Parallelitat, rechte Winkel, Geradenbedingungen und durchgehende
StralRenbreiten zu prufen. 3Anderungen sind mit der Gemeinde abzustimmen.

5.2.3

Die Flachen der Einwurfsflurstiicke werden auf die Umlegungsmasse abgeglichen. 2Nicht abzugleichen
sind nach Nr. 5.1.2 berichtigte Flurstiicke. 3AuRerdem werden Flurstiicke mit vollstéandig festgestellten
Grenzen sowie Flurstiicke, bei denen alle Grenzpunkte die Genauigkeitsstufe s <= 3 cm haben, nicht
abgeglichen, sofern im Umlegungsgebiet Einwurfsflurstiicke mit weniger genau bestimmten Flachen
vorhanden sind. 4In begriindeten Einzelfallen kdnnen weitere Flurstiicke vom Flachenabgleich
ausgenommen werden. SDie nach dem Abgleich ermittelten Flurstiicksflachen sind der
Sollanspruchsberechnung zugrunde zu legen.

5.3 Verteilungsmasse (§ 55 Abs. 2 und 4 BauGB)

Die gemal § 55 Abs. 2 BauGB fir 6ffentliche Zwecke festgesetzten Erschlieungs- und
Ausgleichsflachen, die gemal § 55 Abs. 5 BauGB sonstigen Flachen fir 6ffentliche Zwecke sowie die fir
private Zwecke festgesetzten Flachen der Umlegungsmasse sind auf der Grundlage des Bebauungsplans
zu bestimmen. 2Da die ErschlieBungs- und Ausgleichsflachen (N) Uberwiegend den Bedurfnissen der
Bewohner des Umlegungsgebiets dienen, werden sie von der Umlegungsmasse (U) in Abzug gebracht.
3Die verbleibende Flache ist die Verteilungsmasse (V):



V[m3=U-N
5.3.1

'Da die sonstigen Flachen fir offentliche Zwecke nicht Giberwiegend den Bedlrfnissen der Bewohner des
Umlegungsgebiets dienen, ist das in § 55 Abs. 5 BauGB geforderte Ersatzland aufzubringen. 2Ist das
Ersatzland innerhalb des Umlegungsgebietes, dann verbleibt dies in der Verteilungsmasse.

5.3.2

Liegt das gemanR § 55 Abs. 5 BauGB geforderte Ersatzland (EL) fur die sonstigen Flachen fur 6ffentliche
Zwecke (S) auRerhalb des Umlegungsgebiets, wird V um S verkleinert und um EL vergroRert:

V[m?=U-N-S+EL
5.3.3

Durch die Gegenuberstellung der neuen Erschlieffungs- und Ausgleichsflachen (N) und der eingeworfenen

alten ErschlieRungs- und Ausgleichsflachen (O) wird der Mehr- oder Minderbedarf an Flachen fur 6ffentliche
Zwecke nach § 55 Abs. 2 BauGB ermittelt.
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Die Einwurfsmasse (E) ergibt sich durch Abzug O von U (E [m?] = U - O).

5.3.5

TEin Mehrbedarf an Flachen fiir 6ffentliche Zwecke nach Nr. 5.3.3 fiihrt zum Flachenabzug (f)
fIm]=N-0

oder in Prozent der Einwurfsmasse nach Nr. 5.3.4

f[%]=(N-0)/(U-0)x100.

2Ein Minderbedarf vergroRert die Verteilungsmasse.



