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2. Voraussetzungen

2.1 Zweck (§ 45 Satz 1 BauGB) und Planungsvoraussetzungen (§ 45 Satz 2 in Verbindung mit §
47 Abs. 2 BauGB)

zur ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten kdnnen bebaute und unbebaute Grundstiicke durch
Umlegung in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und GroRe fur die bauliche oder
sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstiicke entstehen. 2Die Umlegung kann im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB, wenn sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung oder einem
einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB hinreichende Kriterien fur die Neuordnung der
Grundstucke ergeben, durchgefuhrt werden. 3Die Einleitung der Umlegung fur den Geltungsbereich eines
Bebauungsplans kann auch vor dessen Aufstellung erfolgen (§ 47 Abs. 2 Satz 1 BauGB). 4Grenzt ein
Bebauungsplan an den Innenbereich nach § 34 BauGB an, so ist es zulassig, Grundstiicke aus beiden
Bereichen in einem Umlegungsverfahren zu ordnen. 5Liegt im AulRenbereich ein einfacher Bebauungsplan
im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB vor, so gehen dessen Regelungen denen des § 35 BauGB vor.

2.2 Zulassigkeit der Umlegung
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TIst eine Bodenordnung vorgesehen, so hat eine mogliche privatrechtliche Gesamtldsung grundsatzlich
Vorrang vor einer Umlegung. 2Liegen zum Zeitpunkt der Anordnung der Umlegung fur die
bodenordnerischen MaRnahmen abschlieRende privatrechtliche oder 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
vor, die den Inhalt der Umlegung vollstandig regeln, bleibt kein Raum flr die Durchfihrung einer Umlegung.

222

Die Umlegung ist grundséatzlich zuldssig, wenn folgende Prinzipien fir das Umlegungsverfahren in seiner
Gesamtheit erfiillt sind:

a) Erforderlichkeit

Die Umlegung ist nur dann erforderlich, wenn sie sich, bezogen auf das Umlegungsgebiet, als notwendig
erweist, um die Grundstilicke entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen oder den sonstigen
geltenden Regelungen (§ 45 Satz 2 BauGB) bebauen zu kénnen.

b) Privatnitzigkeit
Die Bodenordnungsmalfinahmen dienen neben dem o6ffentlichen Interesse Uberwiegend dem Ausgleich
der privaten Belange untereinander (Privatnitzigkeitsprinzip).

c) Erhaltung des Grundeigentums
Das Grundeigentum darf in der Substanz nicht grundsatzlich vermindert werden (Konservationsprinzip).

d) Solidaritat
Die Gemeinbedarfsflachen (§ 55 Abs. 2 BauGB) sind in der Regel von allen Grundstickseigentimern
anteilig aufzubringen (Solidaritatsprinzip).

e) ZweckmaBigkeit
Die Grundstucke sind nach Lage, Form und GréRe zweckmaRig zu gestalten sowie ihre rechtlichen
Verhaltnisse entsprechend den stadtebaulichen Rahmenbedingungen zu regeln (Konformitatsprinzip).

2.3 Anordnung (§ 46 Abs. 1 BauGB)

Die Umlegung ist von der Gemeinde anzuordnen. 2Der Anordnungsbeschluss muss das Gebiet
bezeichnen, in dem die Umlegung fur erforderlich gehalten wird. SUmfasst die Anordnung nicht den



gesamten Umfang des zugrundeliegenden Bebauungsplans oder Teilbereiche mehrerer Bebauungsplane,
ist das Umlegungsgebiet durch die Gemeinde genauer zu beschreiben. 4Eine parzellengenaue
Beschreibung der Abgrenzung des Umlegungsgebiets ist nicht erforderlich und wirde die Anordnung
raumlich beschranken. °Die Anordnung kann jedoch nur das eigene Gemeindegebiet (Art. 10 Abs. 1 Satz 2
der Gemeindeordnung — GO) umfassen. 8Anderungen einer Gemeindegrenze kénnen nicht im
Umlegungsverfahren herbeigefiihrt werden.

2.4 Ubertragung der Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung (§ 46 Abs. 4 BauGB)

"BeschlieRt die Gemeinde die Ubertragung der Befugnis zur Durchfiihrung, ist vor Abschluss der
Vereinbarung die Zulassigkeit (Nr. 2.2) der Umlegung durch die untere Vermessungsbehérde zu prifen. 2|t
in den Fallen des § 45 Satz 2 Nr. 1 BauGB der Bebauungsplan noch nicht aufgestellt, muss vor
Ubertragung der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht
sein. 3Die Planung muss soweit konkretisiert sein, dass die Zulassigkeitsprifung vollumfanglich
durchgefiihrt werden kann. 4Erweist sich die Umlegung als unzulassig, ist die Gemeinde hierliber zu
informieren und die Ubertragung abzulehnen. SFur die Ubertragung der Befugnis zur Durchfiihrung der
Umlegung einschlieRlich der Mitwirkungsrechte der Gemeinde ist zwischen der unteren
Vermessungsbehdrde und der Gemeinde eine Vereinbarung abzuschlieRen (Anlage 1).
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Bei Abschluss der Vereinbarung hat die Gemeinde folgende Unterlagen zu Gbergeben:

a) eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses liber die Anordnung der Umlegung, aus dem der raumliche
und sachliche Umfang der Ubertragung hervorgeht,

b) eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses (iber die Ubertragung der Umlegungsbefugnis,

c) wenn die Umlegung im Geltungsbereich eines bereits aufgestellten Bebauungsplans durchgeflhrt
werden soll, den gesamten Bebauungsplan,

d) wenn die Einleitung der Umlegung gemaf § 47 Abs. 2 BauGB vor der Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgen soll, eine beglaubigte Abschrift des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplans gemal} § 2
Abs. 1 BauGB mit dem konkreten Planungsstand,

e) wenn die Umlegung in einem Gebiet im Sinne von § 34 BauGB durchgefiihrt werden soll, die
vorhandenen Satzungsbeschliisse gemaf § 34 Abs. 4 BauGB.

2Die Gemeinde und die untere Vermessungsbehorde erhalten jeweils eine Ausfertigung der Vereinbarung.
3Mit der Ubertragung der Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung wird die untere Vermessungsbehérde
Umlegungsstelle im Sinne von § 46 Abs. 1 BauGB. “4Dies schlieRt die Zustandigkeit eines
Umlegungsausschusses gemal § 46 Abs. 2 BauGB fiir die betreffende Umlegung aus.

2.5 Anhoérung der Eigentiimer (§ 47 Abs. 1 BauGB)

"Wor der Einleitung der Umlegung sind die beteiligten Eigentiimer anzuhéren. 2Dabei sollen die Grundzlge
der Umlegung erlautert und die einzelnen Verfahrensschritte erklart werden. 3Die Anhorung erfolgt in der
Regel im Rahmen einer Informationsveranstaltung, die von der Gemeinde in Abstimmung mit der unteren
Vermessungsbehodrde durchzuflhren ist, oder in Einzelgesprachen mit den Eigentimern. 4Findet die
Anhérung erst nach Ubertragung der Befugnis zur Durchfiihrung auf die untere Vermessungsbehdrde statt,
erfolgt die Einladung zum Anhorungstermin durch diese. 5Beim Anhoérungstermin ist ein
Anwesenheitsnachweis zu fiihren. ®Bereits fiir die Einladung zum Anhoérungstermin sind die Anschriften der
beteiligten Grundstiickseigentimer im Liegenschaftskataster zu Uberprifen und, soweit erforderlich, zu
aktualisieren. “Im Ausnahmefall kann die Anhoérung auch schriftlich erfolgen. 8Abweichend von Satz 3 kann
die Anhdrung auch mit Einwilligung der zur Teilnahme Berechtigten durch eine Video- oder
Telefonkonferenz erfolgen.

2.6 Zusammenarbeit mit der Gemeinde



Unbeschadet der vereinbarten Mitwirkungsrechte der Gemeinde ist die Umlegung im Hinblick auf die
Bauleitplanung und die finanziellen Auswirkungen in enger Abstimmung mit der Gemeinde durchzufiihren.



