BayNatSchG: Art. 39 Vorkaufsrecht

Art. 39 Vorkaufsrecht

(1) 'Dem Freistaat Bayern sowie den Bezirken, Landkreisen, Gemeinden und kommunalen
Zweckverbanden stehen Vorkaufsrechte zu beim Verkauf von Grundstiicken,

1. auf denen sich oberirdische Gewasser einschliel3lich von Verlandungsflachen, ausgenommen Be- und
Entwasserungsgraben, befinden oder die daran angrenzen,

2. die ganz oder teilweise in Naturschutzgebieten, Nationalparken, als solchen einstweilig sichergestellten
Gebieten oder in geplanten Naturschutzgebieten ab Eintritt der Veranderungsverbote nach Art. 54 Abs. 3
liegen,

3. auf denen sich Naturdenkmaler, geschutzte Landschaftsbestandteile oder als solche einstweilig
sichergestellte Schutzgegenstande befinden.

2Dies gilt auch bei Vertragsgestaltungen, die in ihrer Gesamtheit einem Kaufvertrag nahezu gleichkommen.
3Liegen die Merkmale der Nrn. 1 bis 3 nur bei einem Teil des Grundstucks vor, so erstreckt sich das
Vorkaufsrecht nur auf diese Teilflache. 4Ist die Restflache fiir den Eigentiimer nicht mehr in angemessenem
Umfang baulich oder wirtschaftlich verwertbar, so kann er verlangen, dass der Vorkauf auf das gesamte
Grundstuck erstreckt wird.

(2) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetibt werden, wenn dies gegenwartig oder zukinftig die Belange des
Naturschutzes oder der Landschaftspflege oder das Bedurfnis der Allgemeinheit nach Naturgenuss und
Erholung in der freien Natur rechtfertigen.

(3) Die Auslibung des Vorkaufsrechts erfolgt durch den Freistaat Bayern, vertreten durch die
Kreisverwaltungsbehdrde. 23oweit der Freistaat Bayern das Vorkaufsrecht in den Fallen des Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 wegen des Bedurfnisses der Allgemeinheit nach Naturgenuss und Erholung in der freien Natur fur sich
ausubt, vertritt ihn die Bayerische Verwaltung der staatlichen Schidsser, Garten und Seen an den von ihr
verwalteten oberirdischen Gewassern. 3Die Mitteilung geman § 469 des Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB)
Uber die in Abs. 1 Satze 1 und 2 genannten Vertrage ist in allen Fallen gegenlber der
Kreisverwaltungsbehorde abzugeben. 4Der Freistaat Bayern hat jedoch das Vorkaufsrecht zugunsten eines
anderen Vorkaufsberechtigten nach Abs. 1 auszuliben, wenn dieser es verlangt. SWollen mehrere
Vorkaufsberechtigte nach Abs. 1 von ihrem Recht Gebrauch machen, so geht das Vorkaufsrecht des
Freistaates Bayern den Ubrigen Vorkaufsrechten vor. SInnerhalb der Gebietskorperschaften einschlielllich
der kommunalen Zweckverbande bestimmt sich das Vorkaufsrecht nach den geplanten MaRnahmen, wobei
Uberdortliche den ortlichen Vorhaben vorgehen. "In Zweifelsfallen entscheidet das Staatsministerium der
Finanzen und fir Heimat im Einvernehmen mit der obersten Naturschutzbehorde.

(4) Die Vorkaufsrechte gehen unbeschadet bundesrechtlicher Regelungen allen anderen Vorkaufsrechten
im Rang vor, rechtsgeschaftlichen Vorkaufsrechten jedoch nur, wenn diese nach dem 1. August 1973
bestellt worden sind oder bestellt werden. 2Sie bediirfen nicht der Eintragung in das Grundbuch. 3Bei einem
Eigentumserwerb auf Grund der Auslibung des Vorkaufsrechts erldschen rechtsgeschéftliche
Vorkaufsrechte.

(5) Die Vorkaufsrechte kénnen auch zugunsten eines uberdrtlichen gemeinnitzigen
Erholungsflachenvereins oder zugunsten von gemeinnitzigen Naturschutz-, Fremdenverkehrs- und
Wandervereinen, in den Fallen des Abs. 1 Satz 1 Nrn. 2 und 3 auch zugunsten des Bayerischen
Naturschutzfonds ausgeubt werden, wenn diese einverstanden sind. 2Wird das Vorkaufsrecht zugunsten
der in Satz 1 genannten Vereine ausgeubt, ist das Einvernehmen der Immobilien Freistaat Bayern
erforderlich. 3AuRert sich dieses nicht innerhalb eines Monats, ist davon auszugehen, dass gegen die
Ausubung des Vorkaufsrechts keine Bedenken bestehen.

(6) 1In den Fallen der Abs. 3 und 5 kommt der Kauf zwischen dem Beglnstigten und dem Verpflichteten
zustande. 2Im Fall des Abs. 5 haftet der ausiibende Vorkaufsberechtigte fur die Verpflichtungen aus dem
Kauf neben dem Beglinstigten als Gesamtschuldner.



(7) §§ 463 bis 468, 469, 471, 1098 Abs. 2, §§ 1099 bis 1102 BGB sind anzuwenden.

(8) TAbweichend von § 464 Abs. 2 BGB kann der Vorkaufsberechtigte den zu zahlenden Betrag nach dem
Verkehrswert des Grundstlicks im Zeitpunkt des Kaufs bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den
Verkehrswert deutlich tiberschreitet. 2In diesem Fall ist der Verpflichtete berechtigt, bis zum Ablauf eines
Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts Gber die Ausliibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag
zuriickzutreten. 3Auf das Riicktrittsrecht sind die §§ 346 bis 349 und 351 BGB entsprechend anzuwenden.

(9) Das Vorkaufsrecht ist ausgeschlossen, wenn der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten,
eingetragenen Lebenspartner oder an eine Person verauflert, die mit ihm in gerader Linie verwandt ist.



