§2

§2

(1) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich liegt stdlich der Donau zwischen den Ortschaften Unterdbling
und Sand. Er wird begrenzt

— im Westen
durch die Hausgewandten und den westlichen Bereich der Heidteile,

— im Norden
durch das stdliche Ufer der Donau bis hin zum Anwesen Bachl,

— im Osten
durch die Ortschaft Sand und die 6stlichen Teile der Sander Heide und des Unteren Sandfeldes,

— im Siden
im wesentlichen durch die Kreisstralte SR 12.

Der Entwicklungsbereich erstreckt sich damit im wesentlichen auf die Heidteile, den Sandacker, das
Stiegelfeld, den Foérgengarten, auf die Gebiete Am Kirchweg, Sander Heide und Unteres Sandfeld, die
Ortschaft Haid sowie den gesamten Uberschwemmungsbereich nérdlich der Hangkante.Der
Entwicklungsbereich umfallt eine etwa 218,0 ha grof3e zusammenhangende Flache. Davon liegen etwa
134,0 ha im Gebiet der Stadt Straubing, etwa 73 ha im Gebiet der Gemeinde Aiterhofen und etwa 11 ha im
Gebiet der Gemeinde Parkstetten. Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist in dem als Anlage
beigefligten Kartenausschnitt M 1:25 000 durch Schraffur gekennzeichnet.

Der Entwicklungsbereich geht auch aus der Flurkarte M 1:5 000 vom 05.01.1994 (Blatt Nr. Sa 21b) hervor,
die Bestandteil dieser Verordnung ist. Diese Flurkarte wird vom Zweckverband Industriegebiet mit Donau-
Hafen Straubing-Sand in 94315 Straubing, Stadtgraben 10, verwahrt und wahrend der Dienstzeiten zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

()

Die Entwicklungsbereichsgrenze verlauft

— im Westen

vom Sudwestgrenzpunkt der Flur-Nr. 369/59 Gemarkung Reibersdorf nach Osten zum
Nordwestgrenzpunkt der Flur-Nr. 2204 Gemarkung lIttling, vom vorher genannten Punkt weiter in
sudwestlicher Richtung entlang der Ostgrenze des Flursticks Nr. 2190 Gemarkung lttling bis zum
Nordwestgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 2193/1 Gemarkung lttling; von diesem Punkt entlang der
ndrdlichen Grundstlicksgrenze bis zum Nordwestgrenzpunkt des Flurstlicks Nr. 2195 Gemarkung
Ittling; von hier entlang der Westgrenze des Flurstiicks Nr. 2195 Gemarkung lttling nach Suden bis zu
dessen Stdwestgrenzpunkt; vom vorher genannten Punkt weiter in stdlicher Richtung in einer
Parallelen zur westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 2167 Gemarkung Ittling (Feldweg) im
Abstand von 164 m bis zum Schnittpunkt der Nordgrenze des Flurstlicks Nr. 2179 Gemarkung Ittling
(Feldweg); von diesem Schnittpunkt entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze bis zum
Nordostgrenzpunkt des Flurstlicks Nr. 2179 Gemarkung lttling; von hier waagrecht liber den Feldweg
mit der Flurstiicks-Nr. 2167 Gemarkung lttling bis zu dessen Ostgrenze; ab hier entlang der Ostgrenze
des Feldweges mit der Flurstiicks-Nr. 2167 Gemarkung lIttling nach Stiden bis zu dessen
Sudostgrenzpunkt; von diesem Punkt senkrecht Gber die Stralle mit der Flurstiicks-Nr. 2061
Gemarkung lttling bis zum Nordostgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 2094 Gemarkung lttling,

— im Stden

vom obengenannten Punkt in dstlicher Richtung entlang der Siidgrenze des Flurstlicks Nr. 2061
Gemarkung lttling (StraRe) bis zu dessen Sudostgrenzpunkt; von hier weiter in éstlicher Richtung
entlang der Suidgrenze des Flurstiicks Nr. 1071 Gemarkung Amselfing (Stral3e) bis zu dessen
Sudostgrenzpunkt,



— im Osten

vom vorgenannten Sudostgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 1071 Gemarkung Amselfing weiter entlang
dessen Ostgrenze nach Norden bis zum Nordostgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 1071 Gemarkung
Amselfing; von diesem Punkt entlang der Stidgrenze des Flurstticks Nr. 1080 Gemarkung Amselfing
nach Osten bis zu dem Punkt, der 85 m westlich des Stidwestgrenzpunktes des Flurstiicks Nr. 1081
Gemarkung Amselfing auf der Slidgrenze des Flurstticks Nr. 1080 liegt; vom vorgenannten Punkt in
einer Geraden nach Norden bis zum Stdostgrenzpunkt des Flurstlicks Nr. 1027 Gemarkung Amselfing
(Feldweg); von hier weiter nach Norden entlang der Ostgrenze des Flurstlicks Nr. 1027 Gemarkung
Amselfing bis zum Sldwestgrenzpunkt des Flurstliicks Nr. 1026 Gemarkung Amselfing; von diesem
Grenzpunkt entlang der Stidgrenze des Flurstiicks Nr. 1026 Gemarkung Amselfing nach Osten bis zum
Grenzstein, der 45 m Ostlich vom Stdwestgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 1026 Gemarkung Amselfing
liegt; von diesem Grenzstein in gerader Linie nach Norden zur Sudspitze der Geflugelaufzuchthalle auf
dem Flurstiick Nr. 1026 Gemarkung Amselfing; von diesem Punkt in gerader Linie nach Westen zu dem
Grenzstein, der 55 m sudlich des Nordostgrenzpunktes des Flurstlicks Nr. 1027 Gemarkung Amselfing
(Feldweg) auf dessen Ostgrenze liegt; von hier waagrecht Uber den Feldweg mit der Flur-Nr. 1027
Gemarkung Amselfing nach Westen bis zu dessen Westgrenze; von diesem Schnittpunkt (Grenzstein)
entlang der Nordgrenze des Flurstlicks Nr. 1029 Gemarkung Amselfing nach Westen in einem Abstand
von 20 m bis zur Westgrenze des Flurstlicks Nr. 1032 Gemarkung Amselfing; von diesem Schnittpunkt
waagrecht 30 m nach Westen; von hier in einer Geraden nach Norden im Abstand von 30 m zur
Ostgrenze des Flurstlicks Nr. 1031 Gemarkung Amselfing bis zur Stidgrenze des Flurstiicks Nr. 1043
Gemarkung Amselfing (Stral3e); von diesem Punkt entlang der Stidgrenze der Strale 40 m nach
Westen, von hier senkrecht tber die Strale nach Norden bis zum nérdlichen Grenzstein des Flurstlicks
Nr. 976 Gemarkung Amselfing, der 50 m westlich des norddstlichen Grenzsteins des Flurstlicks Nr. 976
Gemarkung Amselfing liegt; von hier entlang der Nordgrenze des Flurstlicks Nr. 976 Gemarkung
Amselfing nach Westen bis zum Stdostgrenzpunkt des Flursticks Nr. 986/12 Gemarkung Amselfing,

— im Norden
vom oben genannten Grenzpunkt entlang am stdlichen Ufer der Donau in westlicher Richtung bis zum
Sudwestgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 369/59 Gemarkung Reibersdorf.

(3) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich umfal3t folgende Flurstiicke:

1. Stadt Straubing, Gemarkung lttling

a) Flursticke, die nur zum Teil im Entwicklungsbereich liegen:

Flurstlicke-Nrn. 2061, 2119, 2135, 2167, 2180, 2181 und 2182

Nahere Beschreibung der Teilflurstiicke 2061, 2119, 2135, 2167, 2180, 2181 und 2182:

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 2061 (Kreisstrale SR 12),

begrenzt im Norden, Osten und Stden durch die Flurstiicksgrenze; im Westen durch die nach Norden
verlangerte westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 2094 bis zum Siidostgrenzpunkt des Flurstlicks Nr.
2099,

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 2119 (Haider Weg),

begrenzt im Norden, Osten und Stiden durch die Flurstlicksgrenze; im Westen durch die nach Norden
verlangerte westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 2108 bis zum Sudostgrenzpunkt des Flurstlicks Nr.
2166;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 2135 (Feldweg),

begrenzt im Norden, Osten und Siiden durch die Flurstlicksgrenze; im Westen durch die nach Siiden
verlangerte westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2195;

Teilflache aus dem Flurstlick Nr. 2167 (Feldweg),

begrenzt im Westen, Norden und Osten durch die Flurstlicksgrenze; im Stden durch die nach Osten
verlangerte sudliche Grenze des Flurstlcks Nr. 2180;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 2180,

begrenzt im Norden, Osten und Sitiden durch die Flurstiicksgrenze, im Westen durch eine Gerade, die
164 m entfernt parallel zur dstlichen Flurstiicksgrenze verlauft;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 2181,

begrenzt im Norden, Osten und Siiden durch die Flurstlicksgrenze; im Westen durch eine Gerade, die
164 m entfernt parallel zur dstlichen Flurstiicksgrenze verlauft;



Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 2182,
begrenzt im Norden, Osten und Siiden durch die Flurstlicksgrenze; im Westen durch eine Gerade, die
164 m entfernt parallel zur 6stlichen Flurstlicksgrenze verlauft.

b) Flurstiicke, die vollstéandig im Entwicklungsbereich liegen:

Flurstiicke Nrn. 2099, 2100, 2101, 2102, 2103, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109, 2110, 2111, 2112,
2113, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2120, 2120/4, 2122, 2123, 2124, 2125, 2126, 2127, 2128, 2129,
2130, 2131, 2131/1, 2132, 2133, 2133/1, 2133/2, 2133/3, 2133/4, 2133/5, 2133/6, 2133/7, 2133/8,
2133/9, 2133/10, 2134, 2136, 2137, 2137/1, 2137/2, 2138, 2138/2, 2138/3, 2138/4, 2138/5, 2138/6,
2138/7, 2139, 2140, 2142, 2142/1, 2143, 2144, 2145, 2146, 2147, 2148, 2149, 2150, 2151, 2152, 2153,
2154, 2155, 2156, 2157, 2158, 2159, 2160, 2161, 2162, 2163, 2164, 2165, 2166, 2195, 2196, 2197,
2198, 2199, 2200, 2201, 2201/1, 2202, 2202/1, 2203, 2203/1, 2204, 2204/1, 2204/2, 2204/3, 2205.

Gemeinde Aiterhofen, Gemarkung Amselfing

a) Flurstlcke, die nur zum Teil im Entwicklungsbereich liegen:

Flurstiicke Nrn. 976, 1026, 1027, 1031, 1032, 1032/1, 1032/2, 1032/3, 1034, 1036, 1043, 1079 und
1080.

Néahere Beschreibung der Teilflursticke Nrn. 976, 1026, 1027, 1031, 1032, 1032/1, 1032/2, 1032/3,
1034, 1036, 1043, 1079 und 1080:

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 976,

begrenzt im Norden, Westen und Siiden durch die Flurstiicksgrenze; im Osten durch eine Gerade, die
den Grenzstein auf der nordlichen Flurstiicksgrenze, 50 m westlich des norddstlichen Grenzpunktes mit
dem Schnittpunkt auf der sudlichen Flurstiicksgrenze, 38 m westlich vom stidostlichen Grenzpunkt,
verbindet;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1026,

begrenzt im Westen und Stiden durch die Flurstiicksgrenze; im Norden durch eine Gerade, die den
Grenzstein auf der westlichen Flurstiicksgrenze, 55 m siidlich des Nordwestgrenzpunktes, mit der
Sldspitze des auf dem Flurstlck befindlichen Gebaudes (Gefliigelaufzuchthalle) verbindet; im Osten
durch eine Gerade von der Siidspitze des auf dem Flurstiick befindlichen Gebaudes
(Geflugelaufzuchthalle) zu dem Grenzstein auf der Stidgrenze des Flurstlicks, der 45 m Ostlich des
Sudwestgrenzpunktes liegt;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1027,

begrenzt im Westen, Stden und Osten durch die Flurstlicksgrenze; im Norden durch die Verlangerung
der Nordgrenze der Teilflachen aus Flurstiicke Nrn. 1032, 1032/1, 1032/2 und 1032/3 nach Osten;
Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1031,

begrenzt im Norden, Westen und Siiden durch die Flurstliicksgrenze; im Osten durch eine Gerade, die
in einem Abstand von 30 m parallel zur Ostgrenze des Flurstlicks verlauft und 20 m nérdlich der
Sidgrenze des Flurstlicks endet und von diesem Punkt aus in dstlicher Richtung im Abstand von 20 m
parallel zur Siidgrenze bis zur Ostgrenze des Flurstiicks weitergefihrt wird;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1032,

begrenzt im Westen, Stiden und Osten durch die Flursticksgrenze; im Norden durch eine Gerade, die
20 m entfernt parallel zur stdlichen Flurstiicksgrenze verlauft;

Teilflache aus dem Flurstick Nr. 1032/1,

begrenzt im Westen, Stden und Osten durch die Flurstlicksgrenze; im Norden durch eine Gerade, die
20 m entfernt parallel zur stdlichen Flurstiicksgrenze verlauft;

Teilflache aus dem Flurstlick Nr. 1032/2,

begrenzt im Westen, Stden und Osten durch die Flurstlicksgrenze; im Norden durch eine Gerade, die
20 m entfernt parallel zur stdlichen Flurstiicksgrenze verlauft;

Teilflache aus dem Flurstlick Nr. 1032/3,

begrenzt im Westen, Stiden und Osten durch die Flurstlicksgrenze; im Norden durch eine Gerade, die
20 m entfernt parallel zur sudlichen Flurstiicksgrenze verlauft;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1034,

begrenzt im Norden, Westen und Siiden durch die Flurstiicksgrenze; im Osten durch eine Gerade,
deren Schnittpunkte auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze 95 m westlich vom Nordostgrenzpunkt und
auf der sudlichen Grundstiicksgrenze 70 m ¢stlich vom Sidwestgrenzpunkt des Flurstlicks liegen;
Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1036,



begrenzt im Norden, Westen und Siiden durch die Flursticksgrenze; im Osten durch eine Gerade, die
die Nordgrenze des Flurstiicks 38 m westlich vom Sidwestgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 981 und die
sudliche Flurstiicksgrenze 94 m westlich des Nordostgrenzpunktes des Flurstlicks Nr. 1034 schneidet;
Teilflache aus dem Flurstlick Nr. 1043,

begrenzt im Norden, Westen und Siiden durch die Flurstliicksgrenze; im Osten durch eine Gerade,
deren Schnittpunkte auf der slidlichen Flurstiicksgrenze 40 m 6stlich des Nordostgrenzpunktes des
Flurstiicks Nr. 1042 und auf der nérdlichen Flurstlicksgrenze 91 m westlich des Stidostgrenzpunktes
des Flurstticks Nr. 1034 liegen;

Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1079,

begrenzt im Norden, Westen und Siden durch die Flurstiicksgrenze; im Osten durch eine Gerade, die
den Sudostgrenzpunkt des Flurstlicks Nr. 1027 mit dem Schnittpunkt auf der Stidgrenze des Flurstiicks
Nr. 1080 verbindet, der 85 m westlich vom Stidwestgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 1081 liegt;
Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1080,

begrenzt im Norden, Westen und Siiden durch die Flurstiicksgrenze; im Osten durch eine Gerade, die
85 m westlich vom Sidwestgrenzpunkt des Flurstiicks Nr. 1081 von der Stidgrenze des Flurstiicks Nr.
1080 zum Sudostgrenzpunkt des Flurstlicks Nr. 1027 verlauft.

b) Flursticke, die vollstandig im Entwicklungsbereich liegen:

Flurstiicke-Nrn. 986, 986/11, 986/12, 1028, 1029, 1030, 1031/1, 1035, 1037, 1037/1, 1037/2, 1039,
1040, 1041, 1042, 1043/12, 1044, 1044/1, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1049/1, 1050, 1051, 1052,
1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058, 1058/1, 1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1064, 1065, 1066, 1067,
1068, 1069, 1070, 1071, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077.

3. Gemeinde Parkstetten, Gemarkung Reibersdorf
Flurstiicke, die vollstandig im Entwicklungsbereich liegen:
Flurstiicke Nrn. 369/3, 369/59, 369/60 und 370.

(4) Werden innerhalb des Entwicklungsbereichs Flurstiicke durch Grundstiickszusammenlegungen
aufgelost und neue Flurstlicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstlicke, sind
auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Verordnung ebenfalls anzuwenden.



