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Richtlinien fiir die Ubernahme von Biirgschaften zur Férderung des Wohnungswesens

Gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien

der Finanzen und des Innern

vom 30. Juni 1993 Az.: 51 -L 6850 - 16 - 80 444

Auf Grund Art. 6 des Gesetzes iiber die Ubernahme von Staatsbiirgschaften und Garantien des Freistaates
Bayern (BUG) vom 27. Juni 1972 (GVBI S. 213), geéndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1975 (GVBI

S. 393), erlasst das Bayerische Staatsministerium der Finanzen im Einvernehmen mit dem Bayerischen
Staatsministerium des Innern nachfolgende Richtlinien. Gleichzeitig wird die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt gemaR Art. 7 BUG ermachtigt und beauftragt, im Namen des Freistaats Bayern
Burgschaften nach MaRgabe dieser Bestimmungen zu tbernehmen und zu verwalten:

I
Art der Vorhaben

1. Férderfahige MalRnahmen
Blrgschaften kdnnen dbernommen werden fur Darlehen

a) zur Schaffung von Wohnraum durch Neubau, Wiederaufbau zerstérter oder Wiederherstellung
beschadigter Gebaude, Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebaude;

b) zum Ersterwerb von Kaufeigenheimen, Tragerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen;
c) zur Modernisierung und notwendigen Instandsetzung von Wohnraum;

d) zum Erwerb vorhandener Wohnungen durch kinderreiche Familien und Schwerbehinderte;



e) zur Anschlussfinanzierung von verburgten Darlehen auch bei gleichzeitigem Glaubigerwechsel.

2. Wohn- und Nutzflache

(1) Burgschaften fur Darlehen zur Schaffung und zum Ersterwerb von Wohnraum (Nr. 1 Buchst. a und b)
kénnen nur ibernommen werden, wenn die anrechenbare Wohnflache die in § 39 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes (ll. WoBauG) bestimmte Wohnflachenobergrenze um nicht mehr als 20 v. H.
Uberschreitet.

(2) Enthalt die Wirtschaftseinheit nicht nur Wohnraum im Sinn des Abs. 1, kann die Birgschaft nur
Ubernommen werden, wenn die anrechenbare Grundflache der neu geschaffenen oder bestehenden
Raume (Wohnflache und gewerblich genutzte Flache der Wirtschaftseinheit im Sinn von § 2 Abs. 2 der
Zweiten Berechnungsverordnung (Il. BV) zu mehr als 66 2/3 vom Hundert auf Wohnraum nach Abs. 1
entfallt.

(3) Ist der in Abs. 2 genannte Anteil geringer, jedoch nicht unter 50 v. H., so kann die Burgschaft fur die auf
diesen Teil entfallenden Fremdmittel nur Ubernommen werden, wenn

a) die auf den ubrigen Teil entfallenden Gesamtkosten durch Fremdmittel, die nicht nach Mafigabe dieser
Bestimmungen verbirgt werden, und in angemessener Hohe durch Eigenleistungen finanziert sind und

b) gesichert erscheint, dass die im Antrag angegebenen Ertradge aus dem Ubrigen Teil auch nachhaltig
erzielbar sind.

(4) Die Wohnflache ist nach den Vorschriften der Il. BV zu berechnen. Entsprechendes gilt fur die
Berechnung der Nutzflachen der gewerblichen Rdume; die Grundflache von Zubehdrrdumen ist
anzurechnen, soweit sie den bei Wohnungen Ublichen Umfang Ubersteigt.

3. Modernisierung und notwendige Instandsetzung

(1) Modernisierung sind bauliche MaRnahmen im Sinn des § 11 Abs. 6 II. BV. Notwendige
Instandsetzungen sind bauliche MaRnahmen, ohne die der Modernisierungszweck nicht erreicht wird.

(2) Soweit in die Forderung der Modernisierung und der notwendigen Instandsetzung nicht alle MaRnahmen
im Sinn des § 11 Abs. 6 Il. BV einbezogen sind, gelten diese Beschrankungen auch fiir die
Burgschaftsiibernahme.

4. Nicht férderungsfahige Bauten

Burgschaften werden nicht ibernommen fiir Wohnraum, der in der Ausstattung oder der Héhe der Kosten
besonders aufwendig ist, fiir Notunterkiinfte jeder Art, fir Wohnraum, der nicht zur dauernden Fiihrung
eines Haushalts geeignet und bestimmt ist, insbesondere nicht fir Wochenendhauser und
Ferienwohnungen.

5. Nicht verbiirgungsfahige Darlehen
(1) Burgschaften werden nicht ibernommen fir

a) Darlehen aus Mitteln offentlicher Haushalte,



b) Darlehen an die &ffentliche Hand,
c) Arbeitgeberdarlehen,

d) Lastenausgleichsdarlehen,

e) Zwischenfinanzierungsdarlehen,

f) Darlehen von Kapitalsammelstellen, soweit nach Gesetz oder Satzung keine Sicherung erforderlich ist
oder eine dingliche Sicherung ausreicht,

g) Darlehen ausschlief3lich zur Finanzierung von Schénheitsreparaturen.

(2) Burgschaften werden in der Regel nicht ibernommen, wenn im Zeitpunkt der Antragstellung

a) in den Fallen der Nr. 1 Buchst. a das Bauvorhaben bereits bezugsfertig;

b) in den Fallen der Nr. 1 Buchst. c die Modernisierung und notwendige Instandsetzung bereits
abgeschlossen war.

6. Eigenleistungen

Die echten Eigenleistungen missen im angemessenen Verhaltnis zu den Gesamtkosten stehen. Bei
Vorhaben, die mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten gefoérdert werden, richten sich die Hohe und Art der
erforderlichen Eigenleistungen nach den Wohnraumférderungsbestimmungen.

Il.
Bedingungen

7. Art der Birgschaft

Burgschaften werden als Ausfallbirgschaften nach MaRRgabe der als Anlage beigefugten ,Allgemeinen
Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaften zur Férderung des Wohnungswesens “ - AVB -
Ubernommen. Die AVB sind Bestandteil dieser Richtlinien.

8. Burgschaftsgrenze

(1) Burgschaften kénnen nur fur Darlehen ibernommen werden, soweit sie au3erhalb der
Beleihungsgrenze fir erststellige Darlehen dinglich gesichert sind, jedoch nur insoweit, als die Verzinsung
und Tilgung des verburgten Darlehens und der ihm vorgehenden und gleichrangigen Lasten neben
angemessenen Bewirtschaftungskosten, ohne Berticksichtigung der Abschreibung, auf Dauer gesichert
erscheint.

(2) Auch wenn die in Abs. 1 genannten Voraussetzungen gegeben sind, kann die Ubernahme einer
Burgschaft abgelehnt werden, wenn die sich ergebenden Mieten oder Lasten im Vergleich zu den flr
Wohnraum gleicher Art, Lage und Ausstattung Ublichen Mieten oder Lasten nicht vertretbar erscheinen.



9. Sonstige Bedingungen und Auflagen

Die Ubernahme von Biirgschaften kann von sonstigen Bedingungen abhangig gemacht oder mit
zusatzlichen Auflagen verbunden werden.

10. Bagatellgrenze

Burgschaften fiir Darlehen von weniger als 10.000,00 Deutsche Mark werden nicht Glbernommen.

11. Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Ubernahme einer Biirgschaft besteht nicht.

M.
Verfahren

12. Antragstellung
Der Antrag ist einzureichen

a) Uber den Darlehensgeber, der die Richtigkeit der Angaben des Darlehensnehmers in seinem Antrag
bestatigt hat, an die Bayerische Landesbodenkreditanstalt,

b) wenn fir das Vorhaben auch Forderungsmittel aus 6ffentlichen Haushalten beantragt werden, auf
einem gemeinsamen Antragsformular bei der zustandigen Kreisverwaltungsbehorde.

Bei Vorhaben der Nr. 1a und b ist fur die Antragstellung bei EigentumsmafRnahmen (Familienheim,
Eigentumswohnungen, Kaufeigentumswohnungen) das Formblatt Stabau la, bei Miet und
Genossenschaftswohnungen sowie Wohnheimen das Formblatt Stabau | d zu verwenden. Fr
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen nach 1c ist der Antrag formlos zu stellen.

Bei Vorhaben der Nr. 1d (Erwerb vorhandener Wohnungen durch kinderreiche Familien und
Schwerbehinderte) ist der Antrag auf dem Formblatt Stabau | a Gber die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt an das Bayerische Staatsministerium der Finanzen zu richten, das tUber den
Antrag entscheidet.

Fir die Anschlussfinanzierung von verbuirgten Darlehen nach Nr. 1e ist der Antrag formlos zu stellen.

13. Burgschaftsbescheid

(1) Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt prift den Antrag dahin, ob die Voraussetzungen der Nrn. 2
Abs. 2 und 3, Nrn. 3, 6 und 8 vorliegen. Ist dies der Fall, erteilt sie dem Darlehensgeber einen
Burgschaftsbescheid, der Darlehensnehmer erhalt einen Abdruck.



(2) Der Burgschaftsbescheid ist auf drei Jahre befristet und besteht in der Zusage, die Birgschaftserklarung
abzugeben, wenn der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt folgende Unterlagen und Nachweise
vorliegen:

1. eine Anerkennung der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaften zur
Forderung des Wohnungswesens “ durch den Darlehensgeber und den Darlehensnehmer;

2. eine Bestatigung des Darlehensgebers, dass

a) im Zeitpunkt der Darlehenszusage die Dauerfinanzierung der veranschlagten Gesamtkosten des
Vorhabens gesichert ist,

b) das Bauvorhaben nach den ihm vorgelegten und von der Bauaufsicht genehmigten oder der
Bauaufsicht angezeigten Planen durchgefihrt ist,

c) bei Modernisierung und notwendiger Instandsetzung die Arbeiten ordnungsgemaf durchgefihrt
sind,

d) das beliehene Bauvorhaben ausreichend zum gleitenden Nennwert (Neuwertversicherung) gegen
Brandschaden und Sturmschaden versichert ist,

e) die dingliche Sicherung fir das zu verburgende Darlehen an der im Burgschaftsbescheid
ausbedungenen Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam eingetragen ist,

f) der gesetzliche Lésungsanspruch nicht ausgeschlossen ist, falls dem Blrgschaftspfandrecht
Hypotheken im Rang vorgehen oder gleichstehen,

g) sichergestellt ist, dass ein Aufriicken des Birgschaftspfandrechts entsprechend der Tilgung der im
Range vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen erfolgt, falls dem Biirgschaftspfandrecht
Grundschulden im Rang vorgehen oder gleichstehen,

h) ihm keine Umstande bekannt sind, dass sich die Bonitat des Darlehensnehmers nach der
Antragstellung verschlechtert hat;

3. in den Fallen der Nr. 1 Buchst. ¢ oder d der vom Darlehensgeber gefertigte oder eingeholte
Schatzungsnachweis, im Falle der Nr. 1 Buchst. ¢ zusatzlich eine Bestatigung des Darlehensgebers tber
die Hohe der entstandenen Modernisierungs- und notwendigen Instandsetzungskosten;

4. Abschrift der Schuldurkunde Uber das zu verbirgende Darlehen;

5. die Zahlung des in Nr. 21 der AVB genannten zivilrechtlichen Bearbeitungsentgelts;

(3) Soweit erforderlich, kann im Einzelfall der Blrgschaftsbescheid weitere Voraussetzungen fir die
Erteilung der Burgschaftserklarung enthalten.

14. Birgschaftserklarung

(1) Liegen die im Birgschaftsbescheid genannten Voraussetzungen vor, gibt die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt gegentuiber dem Darlehensgeber die Biirgschaftserklarung ab. Der
Darlehensnehmer erhalt eine Abschrift.



(2) Falls das zu verbiirgende Darlehen in Raten ausgezahlt werden soll, kann die Burgschaftserklarung
schon vor Abgabe der in Nr. 13 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. b und ¢ genannten Erklarungen sowie der in Nr. 13
Abs. 2 Ziff. 3 Halbsatz 2 genannten Bestatigung ausgehandigt werden.

1. Dient das Darlehen der Finanzierung von MaRnahmen gemaf Nr. 1 Buchst. a und b, darf er
Darlehensgeber das Darlehen nur nach MalRgabe des Baufortschritts auszahlen, héchstens bis zu
25v. H. nach Fertigstellung der Kellerdecke,

weiteren 25 v. H. nach Fertigstellung des Rohbaus,

weiteren 25 v. H. nach Anbringung des Innenputzes.

Die restlichen 25 v. H. durfen erst ausgezahlt werden nach Erflillung der Nr. 13 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. b.

2. Wird das Darlehen zur Finanzierung von MaRnahmen gemaf Nr. 1 Buchst. c gewahrt, darf der
Darlehensgeber das Darlehen bis zu 75 v. H. in Teilbetragen zur Bezahlung falliger Forderungen
auszahlen; die zur Finanzierung der Malinahme vorgesehenen Eigenmittel des Darlehensnehmers sind
jedoch vor der Auszahlung des zu verburgenden Darlehens einzusetzen. Die restlichen 25 v. H. des zu
verblrgenden Darlehens dirfen nach Erfiillung der Nr. 13 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. c und Nr. 13 Abs. 2 Nr. 3

Halbsatz 2 ausgezahlt werden.

V.
Schlussbestimmungen

15. (1) Abweichungen von den vorstehenden Richtlinien sind nur mit vorheriger Zustimmung der
Bayerischen Staatsministerien der Finanzen und des Innern zulassig.

(2) Diese Richtlinien finden auf alle Birgschaften Anwendung, deren Antrag nach dem 30. Juni 1993 bei der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt eingeht.

(3) Die bisherigen Richtlinien fiir die von Staatsblrgschaften zur Forderung des Wohnungswesens vom
31. Dezember 1980 (FMBI 1981 S. 83) gelten nur noch fir die Verwaltung und Abwicklung der nach ihnen

Ubernommenen Blrgschaften.

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen

Dr. Wolf

Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium des Innern

Dr. Waltner

Ministerialdirektor

Anlagen



Anlage: Allgemeine Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaften zur Férderung des
Wohnungswesens durch die Bayerische Landesbodenkreditanstalt - AVB -



